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W sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Jawor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 1., poz.662), art. 13a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 r., poz. 538) oraz w zwigzku zuchwalg nr LXI1/470/2024 Rady Miejskiej
w Jaworze zdnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego gminy Jawor,
Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastepuje:

§ L. 1. Uchwala si¢ plan ogélny gminy Jawor, zwany dalej ,,planem ogblnym”,
2. Plan ogdlny obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy Jawor,

3. Integralng czg¢scig uchwaly jest zalgeznik — plan ogdlny W postaci danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta Jawora,

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslgskiego.

Fiolel Strona 1






Zalgcznik do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Jaworze

Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone

1d: 0BOCC82E-A IFC-42EF-97A2-295060ED 1558, Projekt CORMATFCA2E-97 402 60 5 S Mg HBtrona 1






% PLAN OGOLNY
GMINY JAWOR

| S . UZASADNIENIE

do uchwatly Rady Miejskiej w Jaworze

w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Jawor

Burmistrz Miasta Jawora

Jawor, 2026 r.



UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Miejskiej w Jaworze
w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Gminy Jawor

Podstawg sporzadzenia planu ogélnego Gminy Jawor jest uchwata nr LX11/470/2024 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania planu
ogbélnego Gminy Jawor. Powyzsze opracowanie dotyczy calego obszaru gminy Jawor,
polozonego w powiecie jaworskim w wojewodztwie dolnoslaskim, w jej granicach
administracyjnych o tacznej powierzchni 18,8 km?. Plan ogélny gminy Jawor sporzadzono w
oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz, U. z 2025 r., poz.680). W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r., poz. 1775) oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. oraz rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw w planie ogolnym gminy Jawor wyznaczono
strefy planistyczne. Wyznaczenie stref planistycznych w granicach okre$lonych w planie
ogdlnym zostato oparte na obecnej sytuacji prawne]j zwigzanej z obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla
ktorych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe).

Zgodnic z warunkiem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowa w gminie.

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju { Technologii w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw | wyrysow §3.1. (Dz. U. z 2024 r, poz. 1775), zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniows oraz chlonnosé terendw niezabudowanych w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza si¢ w liczbie mieszkaricow,

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows oblicza sie zgodnie ze wzorem:
ZAP =Mz — PUMy/ P2g

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

PUMy — oznacza lgczng powierzchni¢ uzytkowsa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,

Pao — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkows mieszkai w gminie na jednego
mieszkanca.
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Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢
zgodnie z jednym ze wzordw:

Pog= 3Pg— 2Py
P2y = 2Py — P20
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
zgodng z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkai w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktoérego pochodzg najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Wg GUS BDL, ktdrej ostatnia aktualizacja zostata wprowadzona 03.04.2024 i odnosi si¢ do
stanu faktycznego na dzien 30 czerwca 2023r., liczba ludnoscei gminy Jawor wynosi 20503
0s06b.

Prognoza ludnosci na lata 2023-2060.
Data publikacji 31.08.2023.
Aktualizacja 18.07.2024.

Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2040” bedacg aneksem do publikacji ,,Prognoza
ludnosci na lata 2023-2060”

Jawor = prognoza liczby ludnosci

Rok 2022* | 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043
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W zwigzku z brakiem danych udostepnianych przez statystyke publiczna w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancow gminy (M20 ), za prognozowang liczbe mieszkancow
gminy przyjmuje si¢ liczbg mieszkaficéw na podstawie prognozy ludnodei dla gmin na lata
2023-2060 wynoszgcg za 2045r, 15940 os6b.

Uwzgledniajge powyzsza prognozg demograficzng dla gminy Jawor prognozowana liczba
mieszkanicow w roku 2045 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi %.

M2o — 15940 mieszkancow + 5% = 16737
W 2023 roku liczba mieszkafi w gminie Jawor wynosita 9 164 (GUS, BDL), taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosifa 58 8890 m? (GUS, BDL) a przecietna

powierzchnia uzytkowal mieszkania wynosita 64,3m? (NSP 2021,GUS, BDL).

PO - Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg wynosita 28,72 m? (dane za rok
2023)




W 2013 1. liczba mieszkan w gminie Jawor wynosita 8776 a przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosita 63,5m?.

P-10—23,3 m?
P20 =3Po—2P-10
Pao = 3x28,7 - 2x23,3
P20 = 39,5m?%/os

ZAP = May— PUMe/P2o
PUMj - oznacza faczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi — 588890 m?
ZAP = 16737 — 588890/39,5 = 1673 — 14908,6075 = 1828,3925 = 1828 os.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe gminy Jawor wynosi 1828 mieszkancéw.

CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729), do obliczenia chlonnosci uwzglednia si¢ powierzchni¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chionno$¢ terenéw zabudowanych
w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakeesie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnodci zabudowy, z mozliwoécia uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majac na uwadze art. 13d ust. 1
ustawy, ktéry méwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt
1-3, w pierwsze] kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego okredlono  przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkeji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejacej zabudowy, w pierwszej kolejnoéci dokonano obliczen chionnosei terendw,
dla ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszeze nie
zostaly zabudowane, Do obliczenia chlonnosei terenéw niezabudowanych wykorzystano dane
pochodzace z mapy ewidencji gruntdw i budynkow.

Sposéh obliczania chlonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie.

Chionnod¢ terendéw niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkaficéw a oblicza sie¢ ja
zgodnie ze wzorem:

CH=Ix Wiax Py

uwzgledniajge:
I — maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej
Wiar— wskaznik korelacji chtonnoscei zabudowy i intensywnoéei zabudowy
Ps— powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
wyrazona w heltarach.

Wedlug analizy geometrycznej wyznaczono tereny niezabudowane, w tym luki w istniejace;
zabudowie. Powierzchnia tych terendw w gminie Jawor wynosi 122 ha.

Powierzchnia Py w gminie Jawor wynosi 122 ha.



Dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy przyjeto rézne wskazniki korelacji:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla zabudowy mieszkaniowe) wiclorodzinnej
dia zabudowy zagrodowej

- 0.0035
- 0.005
- 0.0007

Zgodnie z powyzszym oszacowano, ze chlonnoéé terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie wynosi 3967 mieszkancow

Biorgc pod uwage zapisy art. 13d wust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry zakazuje wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami zabudowy oraz poza obszarami, objetymi planami
miejscowymi, w ktérych teren zostat przeznaczony na zabudowe mieszkaniows, nie wyznacza
sig stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, na pozostalych obszarach
gminy

Tab.l Zestawienie badanych obszaréw i ich chlonnoéé zabudowy

Rodzaj Wystepujace Wystepujace Wystepujace Wystepujace Powierzchnia Wskainik Chtonnosé
strefy wartosci - wartosci - wartosci wartosci - wm? korefacii
nadziemna udziat wysokose udziat
intensywnod¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
SJ 0,5-0,7 30-80 9-14 20 -50 350388,6 0,0035 690,832
SW 06-3,0 30-80 10-18 25-40 831720,6 0,005 3254,75
6
SZ 06-1 50-70 i1-12 25-30 38057,89 0,0007 21,228
SUMA 1220167 3966,81
6

Zgodnie z powyzszym oszacowano, ze chlonno§é terenéw niezabudowanych, w tym luk
w zabudowie wynosi 3967 mieszkancow.

Biorgc pod uwage zapisy art. 13d. ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory zakazuje wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami zabudowy oraz poza obszarami, objetymi planami
miejscowymi, w ktorych teren zostal przeznaczony na zabudowe mieszkaniows, nie wyznacza
si¢ stref planistycznych, o ktérych mowa w art, 13c ust 2. Pkt 1-3, na pozostalych
obszarach gminy.

Analizujgc zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne uwzgledniono niektore
wnioski mieszkancéw, ktdre wplynely do planu ogdlnego. Dotyczyly one mozliwosei
utworzenia stref urbanistycznych umozliwiajacych lokalizacjg urzadzen i obiektéw zwigzanych
z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawialnych.

Przy tworzeniu projektu planu poddano analizie obecnie obowiazujace studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy Jawor. Zgodnie z politykg gminy podtrzymano ustalenia
studium umozliwiajace lokalizacj¢ nowych terendéw zabudowy przemystowej i ustugowej jako
rezerwy terendw inwestycyjnych w pétnocno-~zachodniej czgsci miasta realizujac przez to
potrzeby i plany inwestycyne gminy migjskiej Jawor.

Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows z chlonnoscig terenéw
niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym suma chlonnosei terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o



ktorych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt -3 ustawy, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze
byé mniejsza niz 70% oraz wicksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudows
mieszkaniowa w gminie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowg w gminie Jawor, obliczone zgodnie z § 3
ust. | rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, wynosi 1828 mieszkancow.

Dopuszczalny zakres chtonnodci terendw niezabudowanych wynosi zatem:
- T70% zapotrzebowania — 1280 mieszkancow,
— 130% zapotrzebowania — 2376 mieszkancow.

Na podstawie przeprowadzonych obliczen chionno$é terendéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, wynosi 3967 mieszkancow, co przekracza gorng granicg okreslong w
art. 13d ust. 2 ustawy.

Przekroczenie to wynika z uwarunkowan formalnoprawnych zwigzanych ze stanem
obowigzujgcego zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy,
wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym, w pierwszej kolejnosei uwzglednia sig
obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej struktury przestrzennej.

Na obszarze gminy Jawor obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmuja znaczng czes¢ terendw zurbanizowanych 1 w wielu przypadkach dopuszczaja
realizacje zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym przy sporzadzaniu planu
ogdlnego konieczne byto uwzglednienie tych terenéw przy wyznaczaniu stref planistycznych,
co W sposcb bezposredni wplywa na wielkodé obliczonej chlonnodct.

Wykazana w czgsci analitycznej chlonnos¢ stanowi maksymalny potencjat wynikajacy z
obowigzujgeych plandéw miejscowych oraz zidentyfikowanych luk w istniejacej zabudowie i
zostala ustalona zgodnie z metodyks okreslong w przepisach wykonawczych do ustawy.
Wielko$¢ ta nie wynika z dowolnego zwigkszania terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows, lecz z koniecznosci zachowania zgodnosci planu ogdlnego z obowigzujgeymi
aktami prawa miejscowego oraz z istniejgca strukturg przestrzenng miasta.

Zakres mozliwych zmian w przeznaczeniu terendow w planie ogdlnym byl ograniczony przez
obowiazujgce miejscowe plany zagospoedarowania przestrzennego, ktore zachowujg moc
prawng, a takze przez przepisy art. 13d ust. 3 ustawy, zgodnie z ktorymi nie wyznacza si¢
stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej poza obszarami
zabudowy oraz poza terenami objetymi planami miejscowymi pizeznaczonymi pod zabudowg
mieszkaniows.

W zwigzku z powyzszym przekroczenie wartosci 130% zapotrzebowania na nowg zabudowg
mieszkaniowg wynika z istniejgcego stanu prawnego zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz z koniecznosci uwzglednienia terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczajae strefy planistyczne kierowano si¢ w szezegdlnosei ustaleniami obowiazujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, istniejgcym zagospodarowaniem
terenu, uwarunkowaniami Srodowiskowymi, komunikacyjnymi i funkcjonalnymi, a takze
wynikami analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chlonnosci terendw sporzadzonej
zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono
rowniez ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego oraz
dokumentow strategicznych i planistycznych gminy.
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UWARUNOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY - USTALENIA
PLANU OGOLNEGO

I. UWARUNOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY,
1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Wytyczne Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego przyjetego
uchwalg nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020 r.,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca
2020 r. pod poz. 4036.

Plan ogolny uwzglednia ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa  dolnoélaskiego, w tym kierunki zagospodarowania przestrzennego,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zasady
ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Obszar objety planem ogdlnym zlokalizowany jest w granicach Legnicko-
Glogowskiego Obszaru Funkcjonalnego (LGOF) oraz w granicach obszaru funkcjonalnego
cennego przyrodniczo, wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslgskiego.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnosliaskiego miasto Jawor wskazane zostato jako gmina wchodzaca w skiad Legnicko-
Glogowskicgo Obszare Funkcjonalnego, stanowiacego miejski obszar funkcjonalny o
znaczeniu regionalnym, obok Wroctawskiego, Walbrzyskiego oraz Jeleniogorskiego Obszaru
Funkejonalnego.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg kierunki zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, w
szczegllnodcel w zakresie powiazan funkcjonalnych, rozwoju infrastruktury transportowej i
technicznej oraz zasad ochrony srodowiska i krajobrazu.

Obszar funkcjonalny, ktory ma znaczenie regionalne i ktdrego granice i zasady
zagospodarowania zostaly ustalone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnosélaskiego, obejmuje nastgpujgce obiekty obecnie objete ochrona ustawowa, ktore chronig
siedliska i gatunki, walory krajobrazowe, kulturowe oraz pozostale elementy wazne dla
funkcjonowania obszaru - nie objete dotychezas ochrong prawna, w tym:

o Obszary najwyzsze] ochrony - w tym obszary ochrony Scistej (parki narodowe i
rezerwaty przyrody).
e QObszary wysokiej ochrony (parki krajobrazowe, obszary siect NATURA 2000, strefy

A, B, C ochrony uzdrowiskowej, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-

krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne).

e Obszary uzupelniajgce (obszary chronionego krajobrazu, otuliny obszardw
chronionych 1 korytarze ekologiczne taczace obszary objgte ochrong prawna).

Poza wskazanymi w obszarze funkcjonalnym cennym przyrodniczo obszarami i obiektami, na
terenie calego wojewodztwa wystepuja inne elementy pelnigee funkcje uzupetniajace w
stosunku do podstawowego - regionalnego systemu przyrodniczo-kulturowego. Ich zachowanie
i ochrona jest niczbedna dla stabilnoscei sieci ekologicznej i ochrony wszystkich ekosystemow
i gatunkdw.,

Na terenie objetym planem ogdilnym Gminy Jawor, w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetym Uchwaty nr XIX/482/20 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujgte s3 zadania:



e K8 Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle —
Kamieniec Zgbkowicki - Legnica, wraz z elektryfikacja linii m. Jawor,

e K29 —zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzadzen sterowania ruchem kolejowym i ukfadéw stacyjnych: prace na linii 137 wraz
z odbudowg mijanki na szlaku Jawor - Legnica,

e K77 Jawornik-Mys$liborz gm Paszowice, odbudowa i udroznienie koryta rz. Jawornik,
K142 kompleksowy projekt adaptacji lasdw i lesnictwa do zmian klimatu — mala
retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gérskich,

e K144** Renowacja Kosciola Pokoju w Jaworze i Swidnicy przykladem ratowania
$wietnodci naleznej zabytkom z listy Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

e KI87* Modernizacja gospodarki wodno-$ciekowej na terenie aglomeracji jaworskiej
Jawor, Mecinka, Paszowice 31.12.2020 Gminy Jawor,

o KW3 - rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Legnica — Dzierzonidw,

o W38 —skladowisko w Jaworze — rekultywacja.

Jednoczesnie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, na
terenie objetym ww. projektem, ujete zostaty nastepujace postulowane inwestycje:

Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu z40z gazu ziemnego,
¢ Linie zasilajace planowana stacj¢ 110/20kV Jawor Strefa, Gminy: m. Jawor, Mecinka,
¢ Linie zasilajace planowang stacje 110/20kV Jawor Mercedes, Gminy: m. Jawor,

Mecinka,

¢ Budowa stacji 110 kV. Grebocice (gm. Grebocice), Jawor Strefa, Jawor Mercedes (m.
Jawor),

¢ Modernizacja lub przebudowa linii 1 10kV: Pawtowice- Jawor- Paszowice,

. Modernizacja lub przebudowa linii 110kV: S-226/8-2248215/8216/S219 R-

Swiebodzice — R- Graby,
e Budowa stacji 110kV.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego na terenie objetym
ww. projektem, ujgte zostaly nastgpujace postulaty, obejmowanie ochrong w formie pomnika
historii obiektéw zabytkowych o wybitnych wartosciach historycznych i artystycznych.
e Proponuje si¢ powolanie nastepujacych pomnikéw historii - Koscio! pw. $w, Marcina
w Jaworze oraz Zamek w Jaworze.

Na terenie objetym planem, w ,,Planie rozwoju infrastruktury transportowej w wojewodztwie
dolnoslaskim”, przyjetym uchwatg nr 7077/V1/23 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoélgskiego z
dnia 20 czerwca 2023 1., a nastepnie zmienionym uchwalg nr 7954/V1/23 z dnia 18 grudnia
2023 r., przewidziano realizacj¢ nastgpujgcych inwestycji:
e KI5 — rewitalizacja linii kolejowej 331 na odcinku Jawor — Roztoka dla wywozu
kamienia,
¢ D37 — przebudowa drogi 382 na odcinku Jawor — Swidnica.

Na obszarze objetym planem ogélnym Gminy Jawor wystgpuja nastepujgce trasy rowerowe
ujste w Koncepcji sieci gidwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim
Dolnoslgska Cyklostrada, przyjetej Uchwalg Nr 4422/VI21 Zarzadu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 19 pazdziernika 2021, ktdrej wytyczne stanowig najbardziej aktualne
kierunki polityki rowerowej wojewddztwa dolnoslaskiego, wiasciwe do stosowania w
dokumentach szczebla lokalnego:

¢ Trasa Kamienna,

¢ Kolej na rowery.



Dolnos$laska Cyklostrada ujeta jest w zawartym dnia 7 wrzednia 2022 r. Kontrakcie
Programowym dla Wojewoddztwa Dolnosigskiego.

Zgodnie z ustaleniami  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Dolnodlaskiego, na terenic gminy Jawor wymagane jest wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych dla lokalizacji gminnych i aglomeracyjnych zintegrowanych weztow
przesiadkowych, w tym wezléw komunikacji zbiorowej powigzanych funkcjonalnie ze
szlakami turystycznymi. W Planie Ogolnym Gminy Jawor funkcje t¢ realizuje si¢ poprzez
wskazanie stref planistycznych 781, 27SU, 238N oraz 10SK jako obszaréw spetniajacych
powyzsze zatozenia.

Zgodnie 2z ustaleniami Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Dolnoslgskiego, na terenie gminy Jawor wymagane jest wyznaczenie obszaru przeznaczonego
dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, zapewniajacych mieszkaicom mozliwosé
spedzania czasu w otwartej przestrzeni, sprzyjajgcej integracji spofecznej oraz ksztattowaniu i
pogiebianiu relacji spolecznych. W Planie Ogdélnym Gminy Jawor funkcje te realizuje sie
poprzez wskazanie strefy planistycznej 6SN jako obszaru spelniajgcego powyzsze zatozenia.

Wybrane ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
Dolnoslaskiego dla gminy Jawor majgce bezposredni wplyw na wyznaczanic stref
planistycznych w planie ogdlnym:

e pozostawienie wzdluz rzek, mniejszych ciekéw i urzgdzen melioracji podstawowych
paséw terendw ziclonych, wolnych od zabudowy,

¢ wskazanie powigzan (ciaglosci) terenow zielonych (otwartych), klasyfikowanych ze
wzgledu na sposdb uzytkowania jako obszary lesne, rolnicze, zadrzewione, parkowe,
ogrody dziatkowe oraz zwigzane z wodami powierzchniowymi - w tym
mokradtowe,

¢ zachowanie terendéw otwartych, zagrozonych powodzia i podmoktych, jak réwniez
laséw, parkdw, alei drzew, obszaréw tworzacych korytarze ekologiczne, jako
potencjatu do budowy systemu zielonej infrastruktury,

e uwzglednienie 1 zachowanie cigglodci wskazanych w  Planie korytarzy
ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym (ladowych i rzecznych) poprzez
uszezegdlowienie ich przebiegu oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania w
oparciu o aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze, z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Przy wyznaczaniu korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym zaleca sig¢ zachowanie
ponizszych parametrow :
¢ szeroko$¢ korytarza ekologicznego ladowego lub rzecznego gldwnego
{miedzynarodowe) powinna wynosi¢ co najmniej 300 m, przy czym wskazane jest
uzyskanie szerokosci korytarza pomigdzy 1000 m a 5000 m, wyznaczonego poza
terenami zabudowanymi i terenami zurbanizowanymi,
e Zapewnienic warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowas regionu.
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Rys. 1 Zestawienie graficzne ustaleri Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego
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2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

Miasto Jawor nie jest mocno zrdéznicowane pod wzgledem posiadanych zasobow
przyrodniczych, a obszary prawnie chronione obejmujg sumarycznie powierzchniowo
niewielka czesé miasta. Bezposrednio na terenie miasta wystgpuja nastepujace rodzaje
obszaréw prawnie chronionych, na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody:

1. Park Krajobrazowy Chelmy (otulina),

2. Pomniki przyrody (36 szt).

Strefy ochronne ktore funkejonuja na obszarze gminy dotycza otulin obszaru przyrodniczo
chronionego, a takze Zrodet i uje¢ wod dla potrzeb komunalnych, a takze ztoza geologicznego.

Ponizej przedstawiono charakterystyke wystgpujgcych na obszarze miasta Jawor form
obszarow przyrodniczych prawnie chronionych prawem z mocy ustawy o ochronie przyrody z
dnia 16 kwietnia 2004:

1. Park Krajobrazowy Chetmy (otulina) - obszar w niewielkiej czgsci znajduje sig w
granicach miasta Jawor w jego potudniowej i poludniowo-zachodniej czgsel.
Akty prawne o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu:
¢ Rozporzadzenie Wojewody Legnickiego z dnia 29 czerwea 1992 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego "Chetmy" w wojewddztwie legnickim (Dz. Urz.
Nr 14, poz. 70);
¢ Rozporzadzenie Wojewody Legnickiego z dnia 12 grudnial997 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego "Chelmy" w
wojewodztwie legnickim (Dz. Urz. Wojewodztwa Legnickiego Nr 36, poz. 454);
¢ ROZPORZADZENIE WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO NR 24 z dnia 28
listopada 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” (Dz. Urz, z 2008 r.
Nr 317, poz. 3923)

Opis granicy Parku Krajobrazowego "Chelmy" (okreslony w Zalgezniku nr 1 do
Rozporzadzenia Nr 24 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego "Chelmy™) Z miejscowosci Sichéw granica biegnie w kierunku wschodnim
droga asfaltowg w kierunku Chrosnice. Przed Chroslicami skreca w droge polng i dochodzi do
poludniowo-zachodniego skraju Chroélic. Nastgpnie przebiega polng drogg w kierunku
potudniowo-wschodnim i dochodzi do zachodniego skraju wsi Mecinka. Dalej granica
przebiega polng droga w kierunku poludniowo-zachodnig do kofica wsi Chelmicee, a nastgpnie
w kierunku poludniowo-wschodnim obok wschodniego kranca wsi Myslibérz, Od wsi
Myiliborz granica przebiega w kierunku poludniowo-zachodnim do konca wsi Paszowice.
Nastgpnie granica przebiega na poludnie polina droga do wsi Sokola i biegnie szosg asfaltowsy
prowadzaca do Bolkowa az do granicy wojewddztwa jeleniogdrskiego. Nastgpnie granica
parku przebiega granica wojewddztwa jeleniogorskiego w kierunku zachodnim, a poZniej
polnocnym do przeciecia z drogg Kondratéw-Biegoszow, Odchodzae od wojewddztwa
jeleniogérskiego granica Parku pizebiega w kierunku wsi Kondratéw, a obok punktu
wysokosciowego 327,7 m n.p.m. skrgca na polnoceny-wschdd drogg polna. Nastepnie granica
dochodzi do krawedzi lasu i droga $rédlesng do Wilkowa, obchodzac go wschodnim skrajem.
Dalej granica biegnie w kierunku osadnika poflotacyjnego i skrgea na asfaltows szos¢ w
kierunku péinocno-wschodnim do wsi Leszezyna. Nastepnie granica Parku biegnie szosg w
kierunku wschodnim do Sichowa.

Na terenie opracowania planu ogdlnego znajduje si¢ jedynie otulina parku.
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Opis granicy otuliny Parku: (okres$lony w Zalgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Nr 24
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
"Chelmy") Z miejsca przecigeia drogi polnej Kondratéw-Biegoszow z granicg wojewddztwa,
biegnie w kierunku pdélnocnym granica wojewoddztwa, skreca w drogg idgca do poéinocno-
zachodniego skraju wsi Wilkow, dalej w kierunku wschodnim do drogi asfaltowej skrecajge na
poinocny-wschdd w rejon zbiornika poflotacyjnego "Lena 11", dochodzi do rzeki Kaczawy i
dalej biegnie w dot biegu rzeki Kaczawy. Od przecigcia z drogg Ztotoryja-Legnica biegnie tg
droga, a nastgpnie skreca w droge do Kozowa i Wysocka. Na odcinku od wsi Wysocko do
potudniowego kranca Krotoszyc granica otuliny biegnie drogami polnymi. Ponizej wsi
Krotoszyce granica skregca na potudnie do wsi Krajow. W Krajowie granica skreca na droge w
kierunku Janowic Duzych, dochodzi do rzeki Nysa Szalona i biegnie lewym brzegiem rzeki w
gore jej biegu, az do wysoko$ci wsi Czernice, gdzie skreca na zachdd i dochodzi do granicy
wojewddztwa watbrzyskiego. Dalej biegnie granicg wojewddztwa w kierunku potudniowym, a
nastgpnie zachodnim, dochodzaec do szosy asfaltowej Sokola-Bolkow, gdzie dochodzi do
granicy Parku Krajobrazowego "Chetmy".

Opis celow ochrony:

e Zachowanie geologicznej i geomorfologicznej réznorodnosci Parku.
e Zachowanie historycznej kompozycji przestrzenne;j.
e Zachowanie réznorodnosci biologicznej lasow wyzynnych.

Obowigzuje plan ochrony dla wyzej wspomnianej formy ochrony przyrody.

Ustanowiony na podstawie: uchwata nr XVI/332/11 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Chetmy” (Dz. Urz. z 2011 r. Nr 251, poz. 4509).

Przy sporzadzaniu planu ogélnego uwzgledniono wnioski Dolnoslgskiego Zespotu Parkow
Krajobrazowych  dotyczace  koniecznosci  zachowania  waloréw  przyrodniczych
i krajobrazowych Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” oraz jego otuliny. Ustalenia planu
ogolnego uwzgledniajg zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrgbnych, w tym z planu
ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, w szczegdlnosei w zakresie zachowania cigglosci
korytarzy ekologicznych, ochrony krajobrazu oraz ograniczania mozliwosci lokalizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko w obszarach objetych ochrong lub
w ich bezposrednim sgsiedztwie. Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw potozonych
w granicach parku krajobrazowego oraz jego otuliny bedg okreslane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

2. Pomniki przyrody — rozmieszczone sg nierownomiernie w obszarze miasta.

Pomniki przyrody sg wazne nie tylko z powodu ochrony bioréznorodnosci, ale takze
spetniaja wazna funkcj¢ spoteczng w edukacji ekologicznej. Liczba drzew objetych ochrong
bedzie systematycznie si¢ zmniejsza¢ z powodu zniszezen przez wichury lub obumieranie. W
zwigzku z powyzszym obiekty takie powinny by¢ stale monitorowane i objete specjalng
pielegnacja, ktéra umozliwi jak najdtuzszg egzystencije.

W obrebie miasta Jawor znajduje sie 36 pomnikéw przyrody (w tym 35 jednoobiektowych
i 1 wieloobiektowy). Ich wykaz zawarto w ponizszej tabeli.

Tab. Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie miasta Jawor

Lp. | Typ pomnika If‘zﬂiij Opis pomnika Akt prawny obowiazujacy
Platan klonolistny — Platanus xacerifolia

1. Jednoobiektowy drzewo (Platanus

- xhispanica) Uchwata nr XXXVI1/206/96
2% Jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy — Quercus robur Rady Miejskiej w Jaworze z
3, Tednooblekimwy drzewo Kasz@noxvxcc zwyczajiy (Kasztanowiec dn..'ﬂ 4 g,-udm‘a ! 996 . W

biaty) — desculus hippocastanum sprawie ustanowienia pomnikéw

4. Jednoobiektowy drzewo Dab szypulkowy — Quercus robur przyrody.
5. Jednoobiektowy drzewo Cis pospolity — Taxus baccata
6. Jednoobiektowy drzewo Dab szypulkowy — Quercus robur
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7R Jednoobiektowy drzewo Dab szypulkowy — Quercus robur
Platan klonolistny — Platanus xacerifolia
8. Jednoobicktowy drzewo (Platanus
xhispanica)
9. Jednoobicktowy drzewo Dab szypulkowy - Quercus robur
10. Jednoobiektowy drzewo Dab czerwony - Quercus rubra
Platan klonolistny — Platanus xacerifolia
11. Jednoobiektowy drzewo (Platanus
xhispanica)
12. Jednoobiektowy drzewo Dab szypulkowy - Quercus robur
13. Jednoobiektowy drzewo Dab szypulkowy - Quercus robur
Platan klonolistny — Platanus xacerifolia
14. | Jednoobiektowy drzewo (Platanus
xhispanica)
Platan klonolistny — Platanus xacerifolia
15. Jednoabiektowy drzewo (Platanus
xhispanica)
16. Jednoobiektowy drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata
17. Jednoobiektowy drzewo Lipa drobnolistna - 7ifia cordata
18. Jednoobiektowy drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Li istna - 7ili dat
o Iy drzewo ipa drobnolistna - Tilia cordata
Platan klonolistny — Platanus xacerifolia
20. Jednoobiektowy drzewo (Platanus
xhispanica)
21, Jednoobiektowy drzewo Wiaz pospolity (Wiaz polny) - Ulnius minor
22 Jednoobiektowy drzewo Wiaz pospolity (Wiaz polny) - Ulmus minor
234 Jednoobiektowy drzewo Lipa szerokolistna - Tilia platyphylios
24, Jednoobiektowy drzewo Wiaz pospolity (Wiaz polny) - Ulmus minor
26 Jednoobiektowy P Kasztanowiec zwyezajny (Kasztanowiec
bialy) - desculus hippocastanum
26. lednoabiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur
27, Jednooblektowy C— Buk pospolity (Buk Z\.Vycza_]ny) - Fagus
sylvatica
28. Jednoobiektowy drzewo Dab szypulkowy — Quercus robur
29. Jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy — Quercus robur
30. Jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy — Quercus robur
31. Jednoobiektowy drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Uchwata nr XXXVI/206/96
Aleja 111 drzew: 108 debdw szypulkowych — Rady Miejskiej w Jaworze
. B Quercus robur, 1 dab bezszyputkowy — z
32. UAERRIEI g EHRAT e Quercus petraea, 2 dnia 4 grudnia 1996 r. w
klony sprawie ustanowienia pomnikdw
przyrody*
33, Jednoobiektowy drsewa Buk pospolity (Buk Z\I\yczajny) - Fagus
sylvatica
Platan klonolistny ~ Platanus xacerifolia
34. Jednoobiektowy drzewo (}.’J‘amr{us Wojewdsdzki Konserwator
xhispanica) Przyrody
Platan klonolistny - Platanus xacerifolia Nr decyzii: S,GW
35, Jednoobiektowy drzewo (Platanus 1/1978
xhispanica)
Mitorzab dwuklapowy (Milorzab chinski,
36. | Jednoobiektowy drzewo Milorzab

dwudzielny) - Ginkgo biloba

* Dane pozostalych aktow prawnych — Uchwata nr XLIV/213/13 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 29 pazdziernika

2013
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W okresie 2016-202]1 Gmina prowadzita czynnosci pielegnacyjne pomnikdw przyrody:

¢ platana klonolistnego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 767/2, obrgb nr 7 —
Stare Miasto w Jaworze,

¢ debu szyputkowego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 767/2, obreb nr 7 — Stare
Miasto w Jaworze,

e alei dgbowej zlozonej z 112 drzew rosngeych na terenie dzialki nr 412 w obrebie
nr 7 — Stare Miasto w Jaworze,

e cisu pospolitego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 339/4 w obrebie nr 7 — Stare
Miasto w Jaworze,

¢ debu czerwonego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 236 w obrebie nr 7 — Stare
Miasto w Jaworze.

Rysunek ponizej przedstawia wszystkie — powierzchniowe i punktowe, wyzej wymienione
i opisane formy ochrony przyrody ustanowione na podstawic ustawy o ochronie przyrody, a
wystepujgce na terenie omawianego miasta.

Ponadto, w obszarze miasta Jawor wskazano inne, nastepujgce:
¢ Ochrona gatunkowa fauny i flory
Ochrona gatunkowa roélin i zwierzat zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z 2004 r. ma
na celu zapewnienie ochrony dziko Zyjacych roélin oraz zwierzat wraz z ich siedliskami.
Dotyczy to przede wszystkim gatunkdw rzadko wystepujgcych, endemicznych, podatnych na
zagrozenia 1 zagrozonych wyginigeiem, a takZe objetych ochrong na podstawie umow
migdzynarodowych.

W opracowaniu: ,Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Jawora” opisano nastepujgce
zwierzgta zaobserwowane na obszarze Jawora:

1} sposrdd fauny wodnej w rzekach przeplywajacych przez Jawor wystgpuig dwa chronione
gatunki ryb: strzebla potokowa i §liz; oba gatunki osiggaja najwicksze zageszczenie w Nysie
Szalonej;

2) spodrod gadow 1 plazdéw — wystepujg plazy takie jak: traszka zwyczajna, traszka
gizebieniasta, kumak nizinny, ropucha szara, ropucha zielona, rzekotka drzewna, Zzaba
trawna, zaba moczarowa, zaba wodna, zaba jeziorkowa oraz gady takie jak: jaszczurka
zwinka, jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny;

3) sposrod ptakow oraz ssakow:

Ptaki:

A. gatunki ptakéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi (najbardziej zagrozonych): blotniak
Yakowy, blotniak zbozowy;

B. gatunki ptakéw zagrozonych na Slasku: derkacz, przepidrka, krwawodzidb, rybitwa
czarna;

C. gatunki potencjalnie zagrozone: krakwa, cyranka, plaskonos, bekas, turkawka,
plomykowka, dzierlatka, Swiergotek fawkowy, pliszka gdrska, swierszezak, ggsiorek;

D. pozostate gatunki ptakdw lggowych: bocian biaty, tabedz niemy, krzyzdwka, czernica,
blotniak stawowy, myszoldw zwyczajny, pustutka, kuropatwa, bazant, wodnik, tyska, siweczka
rzeczna, czajka, mewa $mieszka, rybitwa rzeczna, gizywacz, sierpowka, kukutka, puszezyk,
uszatka, jerzyk, kretogtow, dzigciot zielony, dzigeiot czarny, dzigciot duzy, dzieciofek,
skowronek, brzegdwka, dymowka, oknéwka, dwiergotek drzewny, pliszka z6lta, pliszka siwa,
strzyzyk, rudzik, stowik rdzawy, kopciuszek, pleszka, poklaskwa, klaskawka, biatorzytka, kos,
kwiczol, drozd épiewak, strumieniowka, tozdéwka, trzcinniczek, zaganiacz, piegza, ciernidwka,
kapturka, gajéwka, swistunka, pierwiosnek, piecuszek, mucholowka szara, remiz, sikora
modra, sikora
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bogatka, raniuszek, kowalik, pelzacz lesny, pelzacz ogrodowy, szpak, wilga, s6jka, sroka,

kawka, gawron, wrona siwa, mazurek, wrébel, zigba, grubodzidb, kulczyk, dzwoniec,

szezygiel, makolagwa, potrzeszcez, ortolan, trznadel, potrzos.

Ssaki:

A. objete Scistg ochrong gatunkowsg: nietoperze (nocek duzy, nocek rudy, mroczek pdzny,
karlik malutki, borowiec wielki, gacek brunatny), jez zachodni, kret, ryjéwka aksamitna,
rzgsorek rzeczek, zgbielek karliczek, chomik europejski, wiewidrka, lasica taska, nornik
bury, nornik péinocny, nornik zwyczajny, nornica ruda, darniéwka;

B. gatunki chronione czesciowo: badylarka, karczownik, mysz zaro$lowa;

C. gatunki chronione czeéciowo: ssaki towne - pizmak, zajgc szarak, lis rudy, jenot, kuna
domowa, kuna leéna, tchérz zwyczajny, dzik, sarna, oraz inne gatunki nietfowne - szczury
sniady i wgdrowny, mysz domowa, mysz lesna, mysz polna.

W obszarze miasta Jawor fauna poza obszarami prawnie chronionymi jest szczegdinie uboga.

Spotyka sie tu w wigkszosei zespdt typowy dla p6t uprawnych z przedstawiciclami $wiata
ZWICTZECego.
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Rys. 2 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogéinego — miasto Jawor — formy ochrony przyrody.

PREZENTACJA GRAFICZNA UZASADNIENIA
PLANU OGOLNEGO
MIASTO JAWOR - FORMY OCHRONY PRZYRODY

SKALA 1: 8000
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3. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu.

1} Obszary narazone na nicbezpieczenstwo powodzi

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego przekazane przez Prezesa
KZGW jednostkom administracji w 2015 roku i okreélajace obszary szezegdlnego zagrozenia
powodzig Q10% i Q1%, dla ktérych obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych
(ustawa Prawo wodne) oraz obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi 0,2%.

Na podstawie aktualnie obowigzujgcych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map
ryzyka powodziowego (MRP) ustalono, ze teren objety planem znajduje sie czesciowo w
zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia;
¢ obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym (miedzywale):

= wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
® wyznaczony obszar szczegblnego zagrozenia powodzia QI10% na  ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
*  wyznaczony obszar 0,02%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie {obejmujg one wylacznie teren miedzywala),
a takze
¢ obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia [ub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego w  scenatiuszu catkowitego zniszczenia obwalowania, przy
wyznaczeniu ktdrego przyjeto przeplyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

Migdzywale samo w sobie stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig i ewentualne
zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane jego funkcji wiodacej, jakg jest zapewnienie
swobodnego przeplywu wéd powodziowych.

Wyznaczone na MZP strefy Q10%, Q1% i Q0,2% w granicach Gminy Jawor obejmuja
wylgeznie teren migdzywala rz. Nysy Szalonej. Na czgdci migdzywala nie ma wyznaczonych
na MZP obszaréw - co nie oznacza, Ze nie wystepuje tam obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Natomiast obszar narazony na zalanie woda Q1% oraz w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego obejmuje czes¢ terendw Gminy poloZzonych po
stronie poludniowej watu przeciwpowodziowego rz. Nysa Szalona wraz z jej doptywami
Paszéwka i Jawornikiem.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne wynikajgce
z ustawy Prawo wodne. Ustala si¢ bezwzgledny zakaz zabudowy na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia tj. miedzywalu. Ograniczenie to nie dotyczy budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarks wodng (tj.
obiektéw hydrotechnicznych, hydroenergetycznych wraz z infrastrukturg i budynkami
niezbednymi do ich funkcjonowania). Ponadto obowigzujg stosowne przepisy odrebne w
odniesieniu do istniejacego obwalowania (tj. art. 176).
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Rys. 3 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogélnego — miasto Jawor — warunki wodne, melioracje i zloza.
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MIASTO JAWOR- PREZENTACJA GRAFICZNA UZASADNIENIA
PLANU OGOLNEGO
- WARUNKI WODNE, MELIORACJE I ZLOZA
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4. Obszary gruntéw zmeliorowanych.
¢
Powierzchnia gruntéw zmeliorowanych na terenie miasta wynosi okoto 100 ha, a tgczna
dlugosé rowdw melioracyjnych to okoto 5 km. W stosunku do calego obszaru miasta stanowi
to nieco ponad 5%.

5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy.

Nie stwierdzono obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
6. Strefy ochronne ujeé¢ wody.

Zaopatrzenie w wode

Caly obszar Gminy Jawor — miasta Jawor jest pokryte zaopatrzeniem w wode (100%).

Zakiad Wodociagdw i Kanalizacji w Jaworze realizuje zaopatrzenie w wode przez pobor
wod z uje¢ podziemnych oraz poddaniu ich uzdalnianiu. Zrodlami wody na terenie Gminy
Jawor sg:

o Stacja Uzdatniania Wody Park Miejski sktadajgca si¢ z:
= ujecia ,,Stare” — ujecie oparte na 5 studniach ujeé¢ wod podziemnych, glebokosé
odwiertow 26,75-44,5 m,
= ujecia ,Nowe” — ujecie oparte na 4 studniach uje¢ wdd podziemnych, glebokosé
odwiertéw 3249 m.
¢ Automatyczna Kontenerowa Stacja Uzdatniania Wody Paszowice skladajaca sie z:
» czterech studni ujeé wod podziemnych oraz jednej studni nie podiaczonei do ukiadu,
glebokodé odwiertow 27-52 m.

Omawiany obszar Gminy Jawor znajduje si¢ poza zasiegiem jakiegokolwiek glownego
zbiornika wdd podziemnych (GZWP), wymagajacego szczegdlnej ochrony.

7. Obszary ochronne zbiornikéw wad srédladowych.

Podstawowym ciekiem przeplywajgcym przez teren gminy jest rzeka Nysa Szalona o
facznej dhugosci 34,8 km. Rzeka uchodzi do Odry na 419,8 km jej biegu.
Na terenie gminy Jawor znajduje si¢ zbiornik wodny w poludniowej czeséci miasta Jawornik
stuzgey rekreacji.

8. Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi.

Wg ogdlnodostgpnych zasobdéw Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego
Instytutu Badawczego w granicach administracyinych gminy Jawor nie wystepuja tereny i
obszary gérnicze.

9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Jawor w jej wschodniej czesci znajduje sie zloze piaskédw i zwirdw o
powierzchni 3,01 ha
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10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony nzdrowiskowej.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepujg na terenie gminy

Jawor,

11. Zabytki obj¢te formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipea 2003 r. o

ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w
wojewddzlkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej.

Z punktu widzenia walordw krajobrazowych i ich ochrony prawnej nalezy pamigtaé takze

o ochronie konserwatorskiej. Obszar miasta Jawor objety jest 4 AZP (Archeologiczne Zdjecie
Polski): 80-20 AZP, 81-20 AZP, 80-21 AZP, 81-21 AZP — w tylko czgSciowym zasiggu.
Ponadto, w jego obszarze znajduja si¢ rejestrowe i ewidencyjne zabytki, w tym réwniez
archeologiczne, ktére wystepuja w przeréznych czesciach miasta, cho¢ ich nagromadzenie
widoczne jest zwlaszeza w centralnej - érédmiejskiej czesei (Rys. 15).

Do wojewddzkiego rejestru zabytkoéw wpisane sg obiekty :

osrodek historyczny miasta;
kodcidt parafialny pw. §w. Marcina —~ gotycki kodcidt z XIII wicku-XIX wicku ze
wspaniatym manierystycznym portalem z lat 1615-1617, pl. Koscielny;
cmentarz koscielny;
szkota parafialna, obecnie plebania, z XVI w., przetom XIX i XX w,, ul. Marcina 1;
kosciol pomocniczy pw. §w. Barbary, ul. Lipowa 2, z XV w., XVIII w.;
kaplica p. w. $w. Wojciecha, dawniej jaworska synagoga, ul. Czarnieckiego, z XIV w., k.
XIX w.;
zespot Kosciota Pokoju, ul. Limanowskiego 40:
= ewangelicki Kosciol Pokoju szachulcowy, z lat 1654-1656, 1709 r,, wpisany w 2001
na listg swiatowego dziedzictwa UNESCO z racji duzego znaczenia dla kultury i
dziedzictwa ludzkosci;
= dawny cmentarz przy kosciele, obecnie miejski ,,Park Pokoju”, z drugiej potowy XVII
w., 1867 r., 1970+
» pastordwka, szachulcowa, ul. Park Pokoju 2, z polowy XVII w.;
kosciét klasztorny beginek, obecnie zbér zielono$wiatkowedw, ul. Zeromskiego 11, z
potowy XVIII w.;
zespot klasztorny oo. bernardyndw, obecnie muzeum, ul. Klasztorna 2:
= kosciol pw. NMP, z konica XV w., 1520 1.5
» klasztor, z XV w., 1820 r. obecnie Muzeum Regionalne;
cmentarz parafialny $w. Marcina, ul. Kuziennicza, z kofica XVIII w;
dawny cmentarz zydowski, z poczatku XIX w.;
zamek piastowski zbudowany okolo 1224 ¢. za czaséw Radostawa z Bolestawca,
uznawanego przez cz¢$é historykow za kasztelana jaworskiego. Od polowy XIII wieku
zamek byt siedzibg ksiazat jaworskich a pdéZniej swidnicko-jaworskich. W 1392 r. po
dmierci ksigznej Agnieszki, zony Bolka II Malego, zamek przejeli starostowie krdlow
czeskich. W 1490 r. goseit tutaj krol czeski Wiadystaw Jagielloficzyk, a niespetna 200 lat
pdzniej Marysiefika Sobieska. Od 1742 r. z przejeciem Slaska przez Prusy zamek stat si¢
zakladem pracy przymusowej i wigzieniem (do 1956 r.). Kompleks zamkowy ma
powierzchni¢ uzytkowa 6072 m? i kubature 18 500 m?;
muty obronne — miejskie, z XIII-XV w.;
basteja Aniofa przy kosciele parafialnym z 1540 r.;
baszia;
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wieza baszty — bramy strzegomskiej, z XIV-XV w.;
ratusz z wiezq — pierwsze wzmianki o Jaworskim ratuszu pochodzg juz z 1373 roku, drugiej
pol. XIV w., wielokrotnic przebudowywany, modernizowany, obecny gmach w stylu
neorenesansu niderlandzkiego wybudowany zostal w latach 1895-1897. Sredniowieczna
wieza o wysokosci 61 m, posiada przy szczycie osiem posagdéw ksigzat i rycerzy
umieszczonych tamze w XIV wicku. W budynku mieéci sie Kawiarnia ,,Ratuszowa”,
Rynek;
teatr miejski, z XVIIT w., 1875 1., 1925 r., Rynek;
willa z ogrodem, dawna loza wolnomularska, ul. Armii Krajowej 7, z lat 1869-1871, 1898
o

om, ul. Barbary 8, z poczgtku XIX w.;
domy, ul. Chopina 3, 12, z XVII-XX w.;
domy, ul. Chrobrego 4, 7, 14 (d. 41}, z XVIw., XVIII-XX w.;
dom, Czarnieckiego 10, z XVI w.;
dom, ul. Koscielna 10,z 1564 r., XVIII w., XX w.;
domy, ul. Legnickanr 2 (d. 4) z 1600 r,, XX w.; nr 12 2 1800 r., XX w.;
domy, ul. Lipowa 4 i 5, z 1800, XX w.;
domy, Rynek 3, 7, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 33, 34, 35, 36, 37, z
XVI-XIX/XX w.;
dom, ul. Staszica 1, 4, z XVII-XX w.;
dworzec kolejowy, ul. Dworcowa, z drugiej polowy XIX w.;
zespot cukrowni , Jawor”, ul, Starojaworska 104, z k. XIX w., 1927 r.;
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Obszary chronione z punktu widzenia wytycznych konserwatorskich i archeologicznych.

Rys. 4 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogélnego — miasto Jawor — uwarunkowania historyczne.

SKALA 1 8 000

PREZENTACIA GRAFICZNA UZASADNIENIA

PLANU OGOLNEGO

MIASTO JAWOR - UWARUNKOWANIA

HISTORYCZNE
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=
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Sposrdd innych zabytkéw nalezy wskazac:

¢ monolitowe krzyze kamienne na dziedzifncu banku PKO BP;

e kamienica przy ul. Legnickiej 3 z portalem z lat 1617-1619 autorstwa glogowskiego
rzezbiarza Johanna Pola.

Warunki dla ich obrony wskazuje Wojewaddzki Konserwator Zabytkow wg kompetencji
jakie okreslaja przepisy prawa.

Przy sporzadzaniu planu ogdinego uwzgledniono wnioski Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw dotyczace koniecznosci ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zachowania
historycznych ukfadéw przestrzennych. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja zasady
ochrony wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosei ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami, a takze z gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Wyznaczajgc
strefy planistyczne uwzgledniono istniejace uwarunkowania historyczne oraz ustalenia
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast
szczegOtowe zasady ochrony konserwatorskiej beda okreslane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

12, Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Plan ogolny uwzglednia przebieg istniejgcych i planowanych sieci infrastruktury

technicznej, w tym sieci elektroenergetycznych, gazowych, wodociagowych, kanalizacyjnych
oraz infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i
kolejowych, a takze ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosei
dotyczace stref ochronnych, pasow technologicznych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, terendw zamknigtych, powierzchni ograniczajacych lotnisk oraz obszarow objetych
ochrong przyrody.
W ustaleniach planu ogélnego dopuszezono lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach
wszystkich stref planistycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, natomiast szczegdtowe
zasady zagospodarowania terendw bedg okreélane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne.
Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne nie wystepujg na terenie gminy Jawor.
14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na terenie gminy Jawor wystepuja tereny zamknigte inne, niz tereny zamknigte ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu (tereny kolejowe).

Zgodnie z DECYZJA NR 3 MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOJU) z dnia 24
marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw
zamknietych. (Dz. U. MINISTRA INFRASTRUKTURY 1 ROZWOIU z 27 marca 2014 1 poz
25) ponizsze tereny zostaly uznane za tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczehstwo panstwa,

Wykaz terenow:
e Jawor M. obreb Nr 1 Gospodarstwo, dz. nr 8/1 pow. 9,3398ha,
s Jawor M. obreb Nr 3 Lany dz. nr /1, pow. 0,2613 ha,
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Jawor M. obreb 3 Lany dz. nr 72/2, pow. 0,4172 ha,

Jawor M. obreb Nr 3 Lany dz. nr 72/3, pow. 0,9836 ha,

Jawor M. obreb Nt 4 Ogrody dz. nr 137/1, pow. 0,6365 ha,
Jawor M. obreb Nr 4 Ogrody dz. nr 137/2, pow. 0,6358 ha,
Jawor M. obr¢b 4 Ogrody dz. nr 137/3, pow. 0,703 1ha,

Jawor M. obreb Nr 6 Przemystowy dz. nr 95/4, pow. 3,2322 ha,
Jawor M. obreb 6 Przemystowy dz. nr 95/6, pow. 0,4783 ha,
Jawor M. obrgb Nr 6 Przemystowy dz. nr 95/16, pow. 5,4950 ha.

15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji w gminie Jawor zidentyfikowano obszar
wymagajace przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych:

Zidentyfikowano takze nastepujace dziatania na terenie gminy Jawor, majgce na celu
przywrdceenie rownowagi w §rodowisku:

dostosowanie infrastruktury technicznej oraz zabudowy rynku w Jaworze, do petnienia
funkeji centrum gminy, z odbywajgcymi si¢ tam roznego rodzaju wydarzeniami
lokalnymi i ponadlokalnymi,

adaptacja i remont istniejgcych obiektow i przestrzeni publicznych wraz z nadaniem im
nowych funkcji: edukacyjnej, gospodarczej, integracyjnej, rekreacyjnej i turystyczne,

zachowanie, dostosowywanie i ochrona dziedzictwa kulturowego obszaréw
rewitalizowanych wraz z towarzyszacag im infrastruktura techniczng, dla dzialalnosci
spolecznej, kulturalnej i gospodarczej,

poprawa stanu technicznego (termomodernizacja z wykorzystaniem ekologicznych
rozwigzan, sprawna kanalizacja) budynkow mieszkalnych i obiektéw uzytecznosei
publicznej, stuzgcych poprawie jakosci powietrza, wod powierzchniowych, przyrody i
klimatu akustycznego,

uporzadkowanie gospodarki odpadami na obszarze objetym rewitalizacjg (likwidacja
nielegalnych ,,dzikich™ wysypisk),

rozwoj infrastruktury turystycznej i sportowej na obszarze rewitalizowanym
{modernizacja kompleksu obiektoéw sportowych w Wiasku, dostosowanie do potrzeb
wypoczynku i rekreacji terenu z zalewem Stup, stworzenie systemu atrakeyjnych i
bezpiecznych tras i $ciezek rowerowych z wykorzystaniem min. dawnej infrastruktury
kolejowej oraz atrakcyjnych éciezek pieszych w miejscowosci Jawor, oczyszezenie
stawdw),

dziatania zmierzajace do poprawy jakosci srodowiska naturalnego.

Dzialania w tych obiektach powinny polega¢ na:

poprawie stanu technicznego poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenic w
standardowe urzgdzenia infrastruktury technicznej,

dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotdw i obiektow,
wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych,

zachowaniu w miarg mozliwosci funkeji poszezegdlnych czesei zespolow dworsko —
parkowych (dwory — funkcje ustugowe lub mieszkaniowe, parki — funkcje rekreacyjne),
adaptacji istniejgcych, niewykorzystanych obiektoéw gospodarczych na cele
prowadzenia innej dziatalnosci gospodarczej, ustug komercyjnych lub publicznych o ile
przepisy szczegdlne nie bedg takich adaptacji wykluczad,
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o adaptacji budynkéw gospodarczych lub ich czgdci na ushugi nieucigzliwe lub obiekty
turystyki.

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Rada Miejska w Jaworze uchwatg nr XLIX/378/2023 z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji okreslita obszar zdegradowany i
obszar rewitalizacji.

Rada Miejska w Jaworze podjela uchwate nr LVI/431/2023 z dnia 31 paZdziernika 2023
. wsprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2023 — 2033,

OBSZAR REWITALIZACII — to obszar obejmujacy calo$é lub cze$é obszaru
zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym z
uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje,
Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez
wiecej niz 30% liczby jej mieszkaicow. Obszar rewitalizacji moze byé podzielony na
podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze sobg wspdinych granic.

Obszar rewitalizacji zamieszkiwato w 2021 roku 6 157 o0sdb, co stanowilo 28,9%
ludnosci Gminy. Jest to obszar o najwyzsze] gestosci zaludnienia w Gminie wynoszacym 8210
o0s./km2 . Jednym z gtéwnych probleméw w sferze spolecznej zidentyfikowanym na obszarze
rewitalizacji jest bezrobocie (wynoszace 3,73 osoby/100 mieszkancow), w tym bezrobocie
diugotrwate. Lgcznie na obszaize rewitalizacji z 230 o0sdb bezrobotnych, az 105 bylo
dlugotrwale bezrobotne. W zwiazku z tym réwniez udzial oséb dlugotrwale bezrobotnych w
liczbie oséb w wieku produkeyjnym jest wyzszy na obszarze rewitalizacji niz érednia dla
Gminy (odpowiednio 1,7% i 1,29%).

Jednostki analityczne wyznaczone ma terenie Miasta Jawor:

Jednostka 1: ul. Kuziennicza (czg$¢), ul. Cukrownicza (cz¢éé), ul. Juliusza
Stowackiego (czesé), ul. Gottlieba Daimlera, ul. Wiadystawa Jagielloficzyka, ul. Kreta, ul.
Krolowej Jadwigi, ul. Krélowej Marysiefiki, ul. Bolestawa Krzywoustego, ul. Ksicznej
Agnieszki, ul. Kwiatowa, ul. Lubiiska, ul. Gabriela Narutowicza, ul. Bolestawa Rogatki, ul.
Spokojna.

Jednostka 2: ul. Wroctawska (czesc), ul. Kuziennicza (czgéé), ul. Juliusza Stowackiego
(cz¢$¢), ul. Chemikéw, ul. Ptasia, ul. Robotnicza, ul. Wiejska, ul. Zagrodowa, ul. Zwirowa.

Jednostka 3a: ul. Ksigcia Jézefa Poniatowskiego (czeéé), ul. Cukrownicza (cze$é), ul.
kard. Stefana Wyszynskiego (czedé), ul. Starojaworska (cz¢séé), al. Wojska Polskiego, ul.
Boczna, ul Jurija Gagarina ul. Stanistawa Moniuszki, ul. Muzyczna, ul. Ignacego
Paderewskiego, ul. Sporna, ul. Karola Szymanowskiego, ul. Widokowa, ul. Henryka
Wieniawskiego, ul. Wincentego Witosa, ul. Zachodnia, skwer Stefana Kisielewskiego.

Jednostka 3b: ul. Bolestawa Limanowskiego (czgs¢), ul. Romana Dmowskiego, ul.
Jasna, ul. Wojciecha Korfantego, ul. Mata, ul. Prosta, ul. Rzeczna, ul. Ignacego Rzeckiego, ul.
Wiadystawa Sikorskiego, ul. Ksigdza Pratata Zbigniewa Tracza, ul. Stanistawa Wokulskiego,
ul. Pigkna.

Jednostka 4: ul. Parkowa (czgsé), ul. Wroclawska (czesé), ul. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego (cze$c), al. Dgbowa, al. Jana Pawda I1, ul. gen. Jozefa Bema, ul. Dworcowa, ul.
Kolejowa, ul. Kombatantéw, ul. Mikolaja Kopernika, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul.
Metalowcow, ul. Piastowska, ul. Przyjacidl Zomierza, ul. Stoneczna, ul. Spacerowa, ul.
Stalowa, ul. Szpitalna, ul. gen. Romualda Traugutta, ul. Jozefa Wybickiego.

Jednostka 5: ul. Wroclawska (czgsé), ul. Ksigeia Jozefa Poniatowskiego (czesé), ul.
kard. Stefana Wyszynskiego (czgéé), ul. Starojaworska (czesé), ul. Parkowa (cze$é), ul.
Bolestawa Limanowskiego (czesé), ul. Armii Krajowej, Aleja Pigciuset Lat Reformacji, ul.
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Barbary, ul. Cicha, ul. Fryderyka Chopina, ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Stefana Czarnieckiego,
ul. Jarostawa Dgbrowskiego, ul. Drukarska, ul, Grunwaldzka, ul. Klasztorna, ul. Koscielna, ul.
Krétka, ul. Legnicka, ul. Lipowa, ul. Waleriana Lukasinskiego, ul. I Maja, ul. §w. Marcina, ul.
Jozefa Pitsudskiego, ul. Piwna, ul. Przechodnia, ul. Mikotaja Reja, ul. Franklina Roosevelta, ul.
Staromiejska, ul. Stanistawa Staszica, ul. Strzegomska, ul. Szkolna, ul. Srodkowa, ul.
Zamkowa, ul. Ziclona, ul. Stefana Zeromskiego, pl. Bankowy, pl. Seniora, pl. Wolnoéci, Rynek,
park Pokoju, Rondo Wolnosci.

Jednostka 6: ul. Adama Asnyka, ul. Bohateréw Getta, ul. Tadeusza Boya-Zeleniskiego
ul. Wiladystawa Broniewskiego, ul. Jana Brzechwy, ul. Marii Dgbrowskiej, ul. Arkadego
Fiedlera, ul. Aleksandra Fredry, ul. Konstantego Ildefonsa Galczynskiego, ul. Glucha, ul. Jana
Kasprowicza, ul. Jana Kochanowskiego, ul. Marii Konopnickiej, ul. Ignacego Kraszewskiego,
ul. Adama Mickiewicza, ul. Czestawa Milosza, ul. Gustawa Morcinka, ul, Myéliborska, ul.
Zofii Natkowskiej, ul. Cypriana Kamila Norwida, ul. Elizy Orzeszkowej, ul. Bolestawa Prusa,
ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Henryka Sienkiewicza, ul. Leopolda Staffa, ul. Andrzeja Struga,
ul. Juliana Tuwima, ul. Henryka Worcella, ul. Stanistawa Wyspianskiego, park Miejski.

Zrédio: Diagnoza stuzgea wyznaczenin obszaru zdegradowanego I obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Jawora.
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Rys. 5 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogéinego — miasto Jawor — obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
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17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Gmina Jawor stanowi obszar nie posiadajgcy intensywnej zabudowy. Nie charakteryzuje sie
takze duzym zaggszezeniem ludnodcei. Granice gminy nie obejmujg terendow w bezposredniej
bliskosci aglomerac)i.

18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1TI oraz grunty lesne.

Ochrona gruntéw rolnych polega przede wszystkim na ograniczeniu przeznaczania gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze. W gminie Jawor zasoby ziemi rolniczej
wynosza ok, 1156,92 ha, natomiast grunty lesne zajmuja ok. 0,90 ha,

Warto$¢ uzytkowa gleb okredlana jest poprzez klasyfikacjg bonitacyjng. Najwickszy
procent gruntdw ornych (39,6 %) znajduje si¢ w klasie IV. Szczegolowa klasyfikacja
bonitacyjna gleb gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

s gleby bardzo dobre (II klasa) — 26,9 %,

e gleby dobre (I1I klasa) — 60,6 %,

o gleby srednie (IV klasa) — 10,9 %,

s gleby stabe (V, VIklasa) - 1,6 %.

Grunty rolne o wysokiej wartosci bonitacyjnej dominuja w centralnej czgsei gminy.
Stanowig one niespeina ¥4 ogdlnej powierzchni uzytkow rolnych. Wigksze kompleksy tych
gruntéw, uzytkowane rolniczo, winny by¢ chronione przed ich przeznaczeniem na cele
nierolnicze.

Ze wzgledu na stosunkowo korzystne warunki glebowo-klimatyczne dla rozwoju produkeji
rolnej gminy nalezy ograniczaé przeznaczanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych na cele
inne niz zwigzane z produkcjg rolng w tym réwniez terenochtonne urzgdzenia produkeji rolnej.

o uzytki rolne 0k.92% powierzchni gminy,

o lasy i grunty lesne ok. 0,05% powierzchni gminy,

Lesistosé gminy jest bardzo niska ponizej éredniej dla wojewddztwa dolno$laskiego (29,6%) i
kraju (29,2%)".

U www.stat.gov.pliwroc/
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Rys. 6 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogdlnego — miasto Jawor — grunty rolne i le$ne,
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19. Zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej.

. Na terenie gminy Jawor nic ma zakladéw znajdujgcych si¢ w rejestize wIOS i
Wojewddzkie) Komendy Strazy Pozarnej, bgdacych potencjalnymi sprawcami powaznych
awarii (zaktady o duzym ryzyku ZDR i zaklady o zwigkszonym ryzyku ZZR, zgodnie z
Dyrektywg 96/82/WE SEWESO [1). W otoczeniu gminy zaklady takie wystgpuja na terenach
powiatow: polkowickiego, legnickiego i wolowskiego.

20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego.
Obszar gminy Jawor nie znajduje w obszarze pasa nadbrzeznego.

21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

W ramach zadan zadan wlasnych gminy, wynikajgcych z ustawy samorzadowej, na
obszarze gminy wiadze samorzadowe powinny dgzyé do zaspokajania zbiorowych potrzeb
wspolnot. Dziatania te majg za zadanie zapewnienie optymalnych warunkdéw do
funkcjonowania gminy uwzglgdniajac koszty, wydajnosé ustug realizowanych wzgledem
podmiotéw gminnych bioragc pod uwage aspekty ochrony Srodowiska.

Zadania te mozna podzieli¢ na nastgpujace kategorie:

o infrastruktury technicznej gminy (ciagi komunikacji kolowej i pieszej, wodociagi,

kanalizacja, urzagdzenia do utrzymywania czystosci i utylizacja odpadéw, zaopatrzenie
w media itp.),

o infrastruktura spoleczna (o$wiata, kultura, ochrona zdrowia, kultura fizyczna,

utrzymanie porzadku i bezpieczenstwa publicznego),

Analizujac obecne obiekty infrastruktury spolecznej, biorge pod uwage kryterium skali
obstugi przestrzennej nalezy zauwazyé, ze na obszarze gminy Jawor znajdujg si¢ osrodki
obslugujgee przestrzen lokalng. Odbiorcami ustug infrastruktury spolecznej sg mieszkancy
gminy.

o Zlobek , Teczowy zakgtek™ ul. Armii Krajowej 10,

Ztobek ,, Trolik” ul. Pitsudskiego 11,

Szkota Podstawowa N | w Jaworze, ul. Moniuszki 4,

Szkota Podstawowa Nr 2 w Jaworze, pl. Bankowy I,

Szkota Podstawowa Nr 4 w Jaworze, ul. Starojaworska 82,

Szkota Podstawowa Nr 5 w Jaworze, ul. Armii Krajowej 9,

Przedszkole Publiczne nr 2 w Jaworze, ul. Pitsudskiego 14,

Przedszkole Publiczne nr 4 w Jaworze, ul. Chopina 10,

Przedszkole Publiczne nr 4 oddziat zamiejscowy w Jaworze, ul. Dmowskiego 5,
Przedszkole Publiczne nr 8 w Jaworze, ul. Moniuszki 8,

Niepubliczne Przedszkole Prymusik, Chopina 11,

Niepubliczne Przedszkole “M6j maly Swiat”, Widokowa 2,

Niepubliczne Przedszkole Kangurek, kolejowa 13,

Miejska Biblioteka Publiczna w Jaworze, plac Seniora 4,

Miejskiej Biblioteki Publicznej w Jaworze ul. Moniuszki 10,

Oérodek Wypoczynkowy ,,Jawornik” - potozony jest przy ul. My$liborskiej 27,
Kryta ptywalnia ,,Stowianka” ul. B. Rogatki 1,

+  Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Jaworze ul. Legnickiej 12,
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Przychodnia Rejonowa w Jaworze, ul. Pilsudskiego 9-10, 59-400 Jawor, funkcjonuje

jako Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,

e Niepubliczny Zakfad Opicki Zdrowotnej "ZDROWIE", ul. Moniuszki 6,

¢ Jaworskie Centrum Medyczne Sp. z 0.0. przy ul. Szpitalnej 3, 59-400 Jawor,

* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej KORMED Sp. z o.0. Podstawowa opicka
zdrowotna: ul. Dmowskiego 9 oraz Specjalistyczna opieka zdrowotna, Dzial
rehabilitaci,

¢  Medicus” Centrum Diagnostyczno - Terapeutyczne Sp. 7 0.0., ul. Szpitalna 3a, 59-400
Jawor,

e '"Przychodnia  Rehabilitacyjna. Niepubliczny  Zaklad Opicki Zdrowotnej",
ul. Pitsudskiego 10, 59-400 Jawor,

¢ "Salus" Niepubliczny Zaktad Opicki Zdrowotnej, ul. Kodciuszki 9, 59-400 Jawor.

Gmina Jawor nie ustala standardéw dostepnosci infrastruktury spolecznej w planie
ogonym.
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Rys. 7 Prezentacja graficzna uzasadnienia planu ogdinego — miasto Jawor — uwarunkowania.
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Rys. 8 Prezentacja graficzna uzasadnienia planu ogdinego — miasto Jawor — infrastruktura techniczna.
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22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.

Brak audytu krajobrazowego dla gminy Jawor.

23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska.

Okreslenie przydatnosei poszezegdlnych terendéw dia rozwoju funkcji uzytkowych
Na podstawie analiz wskazuje si¢ na przydatnos¢ czgéciowo wskazanych terenéw dla rozwoju
gminy w szczegblnosci dla planowanych funkeji: mieszkaniowej, produkeyjnej, ustugowej,
rolniczej, le$nej, komunikacyjnej, z uwzglgdnieniem infrastruktury niezbgdnej do
prawidlowego spetnienia wszystlkich w/w funkcji.

1. Wskazanie terendow

To wskazanie terendw powinno dotyczy¢ tych terendw, ktorych uzytkowanie i
zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdw srodowiska i ich rolg w strukturze przyrodniczej
obszaru, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom  zapewnienia  prawidfowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej, Wskazanie to jest
wyjatkowo wyrazne w obszarze gminy Jawor, poprzez czytelny zarys obszaréw uzytkowanych
rolniczo. Szczegoinie istotne jest niezabudowywanie terenow lesnych i areatlébw wskazanych
jako te o szczegblnych predyspozycjach do uprawy, ze wzgledu na wystgpowanie najlepszych
gleb, a wiec niezalecanych do zainwestowania.

2. OkKkreglenie ograniczen
Ograniczenia te powinny wynikaé z koniecznodci ochrony zasebdw srodowiska lub
wystepowania uciazliwodci | zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszaréw, na ktorych
ograniczenia te wystepuja.

Na obszarze opracowvwaneso planu ogdlnego gminy Jawor czesé  fervenow dotychczas
wivtkowanych rolniczo _podlegaé bedzie zmianie przeznaczenia na obszary o fumkciach
mieszkaniowych, badé mieszkamiowo-ustugowyeh, ustugowych i byé moze produkcyino-
ustugowych, wraz z nowoprojektowang niezbedng komunikacjg towarzyszgcag.

Takie zagospodarowanie terenu jest zgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi na
omawianym terenie. Dia zachowania tych uwarunkowan, nienaruszenia réwnowagi nalezy na
omawianym terenie kierowad sie zasadami ochrony i zapobiegania:

e Zanieczyszczeniom wdd poprzez:

» yporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej,

» likwidacja niekontrolowanych zrzutow Sciekdw,

» zmniejszenie zuzycia wody,

» ograniczenie zanieczyszezen ze zrédet powierzchniowych,

= podniesienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego - zwlaszcza dla wskazanej
zachodniej czedci gminy, ktéra charakteryzuje prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi od rzeki Nysa Szalona.

e Zanieczyszczeniom gleb, gdvz:

Najwickszym zagrozeniem dla zasobéw glebowych stanowi przeznaczenic ziemi pod
zabudowe. Ponadto zagrozenie dla gleb stanowig Scieki komunalne oraz niewlasciwe
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stosowanie srodkéw chemii rolnej, co w efekcie moze doprowadzic¢ do degradacji gleb. Jednym
ze 7rodet zanieczyszezen gleb jest stosowanie przez rolnikéw gnojowicy na pola i taki jako
nawozu organicznego. Jest ona bowiem bezpoérednim zrédiem skazenie bakteriologicznego i
biogennego gleby. Srodki ochrony rolin mogg takze destrukcyjnie wplywaé na glebe.
Zawarto$¢ pestycydow w glebie zalezy od intensywnodci ich stosowania oraz wihasciwosci
fizyko - chemicznych tych zwiazkéw oraz od wlasciwosci gleby, a takze od warunkéw
klimatycznych, a zwlaszeza ilodci opadéw. Preparaty te po spetnieniu swojej roli nie zanikaja
catkowicie, lecz kumulujg si¢ w glebie, hamujac procesy mikrobiologiczne. Stosowane w
nieodpowiednich ilodciach, proporcjach czy terminach nawozy mineralne moga réwniez
powodowaé zaklécenia we wlasciwym funkcjonowaniu gleby.

e Zanieczyszezeniom powietrza, poprzez fakt, iz:
» stezenie wigkszos¢ emisji SOy pochodzi ze Zrédet energetycznych,
* wzrost stezenia NO» zwigzany jest ze wzmozonym ruchem samochodowym.

Ponadto nowo powstajgee budynki powinny wykorzystywaé niskoemisyjne zrédia ciepla.
Zaleca sie:

= stosowanie przyjaznych srodowisku, dobre] jakosei paliw,

= wskazane jest wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii (elektrownie
stoneczne, baterie stoneczne czy sita spadku wody),

* w budynkach istniejacych zaleca si¢ wymiang nisko sprawnych indywiduatnych
zrodet ciepla na nowe, spelniajace normy, a takze stosowanie mnigj
zanieczyszczajacych powietrze Zrodet energii

= ruch samochodowy jest innym réwnie istotnym zrédtem zanieczyszczen powietrza.

Do podstawowych substancji toksycznych wydalanych ze spalinami z  silnikow
samochodowych zalicza sie:

= tlenck wegla,

= tlenki azotu,

® weglowodory (gtdwnie alifatyczne, w tym aldehydy),

® gsadza.

Silniki spalinowe pojazdéw mechanicznych stanowia dominujgca przyczyne zanieczyszezenia
powietrza atmosferycznego szkodliwymi zwigzkami organicznymi, sg tez jedng z gléwnych
przyczyn zanieczyszezenia powietiza tlenkami azotu i tlenkiem wegla. Przewiduje si¢ staly
wzrost ruchu kotowego na terenie gminy Jawor oraz zanieczyszczef powietrza pochodzacych
7 tego zrodia.

¢ Innym 2rddlom zanieczyszezen

Zrédtami zanieczyszezen powietiza emitowanymi w sposob niezorganizowany moga byé
sktadowiska odpadéw oraz oczyszczalnie $ciekow,
Zagrozenia jakie stwarza oczyszezalnia $ciekoéw dla powietrza to:

" emisja zanieczyszcezen gazowych,

® emisja odordéw,

* emisja zanieczyszezen mikrobiologicznych;

¢ cmisja ze skfadowisk odpadow dotyczy:

* zanieczyszczefi pylowych,

*  zanieczyszczen gazowych,

®  zanieczyszczeh odorowych,
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Jest to niezwykle istotne z punktu widzenia gospodarowania odpadami i éciekami w ramach
programéw gminnych,

s lalasowi

Glownym Zrédlem hatasu ksztaltujacym klimat akustyczny na terenie obszaru calej gminy
Jawor sg pojazdy samochodowe. Hatas generowany w zwiazku z ruchem samochodowym jest
przyczyng ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko akustyczne. Dotyczy to przede
wszystkim drég o natgzeniu ruchu przekraczajacym 1000 pojazdéw/dobe. Najbardziej
narazone na ponadnormatywne oddzialywanie halasu sg obszary zlokalizowane w poblizu
istniejacej drogi krajowej ekspresowej S3, biegnaca z przez gming Jawor w jej pdtnocno-
wschodniej czescl.

Réwnie ucigzliwe sg drogi istniejace, wojewddzkie nr 320, nr 374 1 nr 382, przebiegajacych
przez centrum gminy — miasta Jawor. Do systemu komunikacji gminy Jawor o podwyzszonym
poziomie hatasu na pewno przynalezy zaliczy¢ wszystkie te odcinki drog wojewddzkich.
Regulacje prawne odnosnie poziomu hatasu zawarte s3 w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

¢ W zakresie $rodowiska przyrodniczego:

Zachowanie terendw podmoklych, a w szczegdlnosei wskazane jako obszary ochrony przyrody
i krajobrazu,
* Utizymanie korytarzy ekologicznych, zwhaszcza tych wzdluz ciekéw wodnych
* Rozbudowa systeméw obszaru obszaréw chronionych np. utworzenie uzytkow
ekologicznych.

24. Whnioski i nzgodnienia organéw
Plan ogélny sporzadzono z uwzglednieniem wnioskéw zlozonych w toku procedury
planistycznej oraz stanowisk organdéw wlasciwych w sprawach opiniowania i uzgadniania, w

zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisow odr¢bnych.
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II. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. Cel sporzgdzenia Planu ogdélnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym o zasiggu calej
gminy. Koniecznosé¢ sporzadzenia planu ogolnego gminy jest konsekwencjg zmiany ustawy o
planowaniu, ktdra weszta w zycie 24 wrzednia 2023 r. Zgodnie z ta zmiang i jej nowelizacjg z
25 marca 2025r. w dniu 30 czerwca 2026r. z mocy ustawy waznos$¢ utraci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktéry =zastgpi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest dokumentem, z ktérym badana
bedzie zgodnosé plandw miejscowych, ale takze decyzji o warunkach zabudowy. Oznacza, ze
jego postanowienia bedg wigzgee zardwno przy uchwalaniu  miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ).
Wszystkie migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane i uchwalane po 30
czerwea 2026r. bgda musiaty byé zgodne z ustaleniami planu ogdlnego. Decyzie WZ beda
mogly byé wydawane wylgcznie na obszarach wskazanych w planie ogdlnym, w obszarze
uzupetniania zabudowy. Dzigki temu rozwigzaniu gmina bedzie posiadata wigkszy wplyw na
rozw0] miejscowy zabudowy 1 jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczyé
niekontrolowane rozlewanie si¢ zabudowy.,

Plan ogolny okredla podzial obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazuje gminne
standardy urbanistyczne, w ktérych szezegdtowo zostaty okredlone profile funkcjonalne stref
oraz wskazniki urbanistyczne.

Brak planu ogdlnego uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze
planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem jak w
przypadku decyzji WZ, ktora nie bedzie mogla by¢ wydana bez wezedniejszego okredlenia
obszardw uzupelnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw miejscowych.
Zatem zasadniczym celem sporzadzenia planu jest ustalenie funkeji dla poszezegdlnych
terenow dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe
ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument
ten bedzie musiat zachowac zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu w Planie ogélnym gminy Jawor okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamknigty katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13¢ ustawy o planowaniu. Dla
poszczegolnych stref, co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkejonalny oraz:

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnei wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy (dla stref o ktorych
mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 pzp);

o warto$¢ minimalnego udzialu powierzchnt biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. [3c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz

wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art, 13m ust. 2 pzp.

Wiodgce znaczenie przy podziale gminy Jawor na w/w strefy miata istniejgea struktura
funkcjonalno jak réwniez miejscowe plany obowigzujace na terenie miasta.

2. Podstawowe ustalenia Planu ogdlnego

Projekt planu ogdlnego gminy Jawor ustala w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego i krajobrazu strefy planistyczne i wyznacza dla poszczegdlnych stref
maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy, nawigzujac do
istniejgcych uwarunkowan oraz dokumentéw planistycznych. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest dopuszczalna minimalna warto$¢ udzialu powierzchni terenu biologicznie
czynnego, co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udzialu zieleni na terenach
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zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie takiego zapisu begdzie warunkiem
zachowania trwalodci procesdw biologicznych oraz powiazan przyrodniczych gminy.
Wskazane strefy planistyczne pozwolg na zintegrowanie projektowanego ladu przestrzennego
ze Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu jak réwniez obszarami chronionymi, ktére
stanowig znaczaca cze$¢ gminy.
W projekcie planu uwzgledniono zalozenia ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
w tym obiekty ujete w rejestrze zabytkéw jak i w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw.
Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, tozsamych z funkcja ww. obiektéw oraz
odpowiednie wskazniki zabudowy umozliwig odpowiednie eksponowanie i zachowanie
zaréwno cennej tkanki obiektéw zabytkowych.
Planowane strefy gospodarcze, na ktorych planowane jest prowadzenie dziafalnosci
gospodarczej, zostaly rozlokowane w sposéb umozliwiajgcy minimalizowanie oddzialywania
planowanej zabudowy ustugowo — produkcyjnej i obshugi komunikacyjnej od terendw
zabudowy chronionej akustycznie m.in. zabudowy mieszkaniowe;j.
W zapisach planu ogélnego uwzglednia sig istniejaca obstuge komunikacyjng gminy w
zakresie ruchu samochodowego, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej plan ogdlny dla wszystkich stref planistycznych
dopuszcza lokalizacje terendw infrastruktury technicznej.
W planie ogdlnym, przy wyznaczaniu stref uwzgledniono formy ochrony przyrody, w tym w
szczegolnoscel:

1. Park Krajobrazowy Chelmy (otulina),

2. Pomniki przyrody (36 szt).
Przyrodnicze obszary chronione pokrywaja si¢ w czgsci z wystgpowaniem obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie (Q= 10%), srednie (Q= 1%) i niskie (Q=0,2%).
W granicach zloza Jawor N, zostata wyznaczona strefa gérnictwa..
Mozliwosé lokalizacji infrastruktury techniczaej w strefach planistycznych planu ogolnego
jest wszedzie dopuszczona. Zatem mozliwosci prowadzenia sieci oraz lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej jest dopuszezone.
W projekeie planu ogélnego wyznaczono obszar uzupelnienia zabudowy zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. poz. 729 z
2024 r.). Laczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 416 ha.

3. Strefy planistyczne

W planie ogdlnym gminy Jawor ustalono nast¢pujgce strefy planistyczne:
a) SW — sirefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniows wielorodzinna,

b) SJ - strefe wielofunkeyjng z zabudows mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudows zagrodowas,
d) SU - strefe ustugows,

e) SP - strefe gospodarcza,

f) SR - strefe produke;ji rolniczej,

g) SI - strefe infrastrukturalng,

h) SN - strefe zieleni i rekreacji,

i) SG - strefe gornictwa,

i} SC - strefe cmentarzy,

k) SO - strefe otwarta,

I} SK — strefe komunikacji.
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Kazda z ww. stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okre$lono wartosei
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to

Z przepisdw Rozporzqdzenia Ministra Rozwaju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, z wyjatkiem stref, dla
ktorych przyjeto wskaznik zgodny z obowigzujacym, na tym obszarze, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dla stref planistycznych wymienionych powyzej od a) do
g) wyznaczono obowigzkowe warto$ci maksymalnej wysokosci, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy. Dla
poszczegblnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Wyznaczajge strefy planistyczne kierowano sig w szczegélnodci ustaleniami obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, istniejacym zagospodarowaniem
terenu, uwarunkowaniami srodowiskowymi, komunikacyjaymi i funkcjonalnymi, a takze
wynikami analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chlonnosci terenéw sporzadzonej
zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono
réwniez ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoglaskiego oraz
dokumentow strategicznych gminy.

4. Gminne standardy urbanistyczne

Ustanowione gminne standardy urbanistyczne dla poszczegélnych stref wynikaja
z istniejgcego zainwestowania na terenie, badZ w jego najblizszym sgsiedztwie jak réwniez z
parametréw przyjetych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

a) STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ushug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczngj.

Tabela I Strefa wielofunkeyjna z zabudows mieszkaniows wielorodzinna — parametry - SW

wo i STREFA WIELOFUNKCYINA 7 ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - S
s maksymalny maksymalna niinimatny

sl maksymatna udziat cokodé dzial
S S profile dodatkowe dla nadziemna dzal WYSOKOSC udzal -~
:Symbol strefy. zezesdinych sirel intensywiodd powierzchni zabudowy powigrzehni
O POSTCECEONY b)(’! zabudowy (i) biologicznie
“abudowy (%) czynnej (%)
Teren zabudowy
mieszkaniowe| 02-3 6-00 9-19 10-40

| iednorodzinnegj, teren zieleni
naturalnej, teren wod

b) STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Tabela 2 Strefa wiclofunkeyjna z zabudows mieszkaniows jednorodzinng — paraneetry - SJ

1 STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA =7 il i
maksymalna maksymahyy maksymalna minimalry
profile dodatkowe dia nadziemna qulal . wysokos¢ udz{al .
. . powierzchni zabudowy powierzehni
poszczegolnych stref intensywnosc bud bi P
Zabudowy zabudowy (m) ialogicznie
(%) czynnej (%)
teren wdd, teren zieleni 043 30- 80 9-14 20 - 50
naturalnej i
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c) STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 3 Strefa wiclofunkeyjna z zabudows zagrodowa - parametry - SZ

- STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - s
maksymalna maksymainy maksymalna inimainy

profile dedatkowe dla nadzienina u_dziall , Wy‘ggkos'é u'flzial] _
poszezegdlnych stref intensywnosd powaerzelini zabudowy powierzchni
zabudoy biofogicznie

zabudowy vy (m) N
(%) czynneg (%0}

teren ustug 06-1 50 - 70 10-12 30

d) STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 4 Strefa uslugowa — parametry - SU

STREFA USLUGOWA* = o
maksymatna maksyljﬁalny maksymalna mlmmlalny
profile dodatkowe dla nadziemna udziat wysokosé udzial
poszezegblnych stref intensywnosé powierzchni vabudowy powierzehni
zabudov zabudowy () biologicznie
i i (%) czynnej (%)
teren sk!adow I magazynow, 05-4 10- 100 S50 050
teren wod

e) STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkeji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 5 Strefa gospodarcza — parametry - SP

S STREFA GOSPODARCZA [ i
maksymalna maksyl?nalny maksymatna mmlm.alny
. udzial . udzial
profile dodatkowe dia nadziemna - . wysokosc . .
; . " powierzehni powierzehni
poszezegolnych stref mtensywnosé b zabudowy biologiceni
zabudowy zabudowy (m) lologicznie
. (%) czynnej (%)
: teitm us_lug, Fercn‘iasu, icren_ - 40 - 80 4-50 1040
| wod, teren zieleni naturalnej

f)y STREFA PRODUKCIH ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkeji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkeji rolnej, teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 6 Strefa produkcji rofniczej — parametry - SR

“STREFA'PRODUKCIE ROLNICZE] B
maksymalna maksyttna!ny maksymalna mlmm‘alny
profile dodatkowe dla nadziemna o is,'cLzla(!h“i wysokosé o\]:;jez[';alhn'
poszezegdlnych stref intensywrosé P ‘L' ;Z zabudowy E e
zabudowy zabucowy {m) xoluglc_:zme
(%) czynnej (%}

brak 0,5-2 50 - 60 8-9 30-40
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g) STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

Tabela 7 Strefa infrastrukturalna — parametry - 81

STREFA INFRASTRUKTURALNA

: maksymalna maksymalny maksvmalna minimalny
i rofile dadatkowe dla nadziemna udzial v s){;km*é udziat
= Bymbol strefy P . : : o powierzchni vy ‘ pawierzehni
: SaSsnes poszezegdinych stref infensywhnosé bud zabudowy ologica
- SR ?ﬂbUdO\Vy ZAbu O\VY (tll) l}lO Ogl?lelC
) (%) czynne] (%)
teren predukeji, teren uslug, ) } }
leen: J: 02-1 10-80 5-12
zieleni wrzadzone|

h)y STREFA ZIELENI I REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 8 Strefa zieleni i vekreacji — parametry - SN

st STREFA ZIELENTFT REKREACHT ot K
: maksymalna l‘nakS)_';_nalny maksymalna mmlmialny
B - . udzial .. udziat
el o profile dodatkowe dla nadziemna . . wysokosé - .
Symbol strefy = . . . powierzchni powierzehni
J e poszczegolnych stref intensywnosé zabud zabudowy biolosicani
: zabudowy zabudowy (m) iologicznie
(%) czynnej {%)
teren lasu, teren usiug
edukacji, teren uslug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug
handlee detalicznego, teren - - - -
| uslug gastronomii, teren lub lub lub lub
1 uslug kultury i rozrywki, 0,2-2 2-50 4-18 20-100
teren ustug nauki, teren
uslug sportu i rekreacji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnef

i) STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tahela 9 Strefa gérnictwa — parametry - SG

“STREFA GORNICTWA © R
maksymalna maksymalny maksymalia minimainy
. ! udzial ymo udzial
profile dodatkowe dia nadziemna wysokosé

powierzchni powierzchai

poszezegolnych stref 111;21};??:12{?0% zabudowy zabgﬂ;)wy biologicznie
vy (%) czynnej (%)
teren produkcji, teren ustug
handlu, eren ustug 03 0 8 10

¥

rzemicdlniczych, teren ushug
biurowych § administracis

j}  STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
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‘Tabela 10 Strefa ementarzy - parametry - SC

it STREFA CMENTARZY b : T
maksymalna maksymalny maksymalna minimalay
profite dodatkowe dla nadzienina uiz'zali i wysokodé u’ijlaih .
poszezegdlnych stref intensywnosé powierze zabudowy pow Lerzean)
zabudowy zabudowy (m) bsoiogl;zme
(%} czynnej (%)
teren ustug kultu - - -
religijnego, teren ustug lub lub [ub 30
handlu detalicznego 0,1 10 8

k) STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalne;,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 1T Strefa otwarta — parametry -80O

T STREFA OTWARTA . 0 i =

maksymalna maksymalny maksymalna minintalny

profile dodatkowe dla nadzienina u§121a1h . wysokosé u#zm[h _
poszezegdtnych stref intensywnogé powierzeing zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) blolcg:r_:zme

(%) czynngj (%)

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

[} STREFA KOMUNIKACYINA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 12 Strefa komunikacyjna - parametry - SK

T STREFAKOMUNIKACYINA™ © fo o o

maksymalna

maksymalny

maksymalna

minimatny

zbiorczej, teren wod, teren
lasu, teren zieleni naturalnej

profite dodatkowe dla nadziemna uﬁiznail . wysokose u_dmal! :
poszezegdlnych stref intensywnosé pawierzching zabudowy powierzcini
zabudowy zabudowy (m) blologu_:zme
(%) czynnej (%)
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren uslug - - - -
turystyki, feren zieleni lub lub lub litb
urzgdzonej, teren drogi 1 50 12 10

5. Obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupelnienia zabudowy w Planie ogdlnym gminy Jawor wyznaczono zgodnie z

metodologig zawart w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729).

7. Klasyfikacji Srodkéw Trwalych pozyskanej z bazy danych EGiB wyodrebniono budynki o

symbolach:
L ]

101 — budynki przemysfowe,

103 — budynki handlowo — ustugowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opicki zdrowotnej,
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o [07 —budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
e 109 — pozostate budynki niemieszkalne,
o 110 — budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaru uzupelnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszezalnego rozszerzenia, tj. fgczna powierzchnia
obszaréw uzupelnienia wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-5, ww.
Rozporzadzenia, gminy wynosi 415,93 ha,

Pu=415,93 ha

Natomiast fgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust, | pkt 1-3 ww. Rozporzadzenia wynosi 569,30 ha.

Py = 569,30 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszardw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie ust. 1 ww. Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wigeej niz 25% réznicy powierzehni pomigdzy
obszarami Py i Py, tj.:

Pp =125 % x (569,30 ha — 415,93 ha ) =25% x 153,37 ha = 38,34 ha

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajge lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. 83 to gléwnie luki pomigdzy istniejgcymi
zabudowaniami. Laczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 302,37 ha i tym samym
nie przekracza dopuszezalnego rozszerzenia, o ktérym mowa powyzej tj. 38,34 ha.

6. Czes¢ graficzna uzasadnienia Planu ogélnego ~ prezentacja graficzna:

Rys. 1 Zestawienie graficzne ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego

Rys. 2 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogdlnego — miasto Jawor — formy
ochrony przyrody

Rys. 3 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogdlnego — miasto Jawor — warunki
wodne, melioracje i ztoza

Rys. 4 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogdlnego — miasto Jawor —
uwarunkowania historyczne

Rys. 5 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogoélnego — miasto Jawor — obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rys. 6 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogélnego — miasto Jawor — grunty rolne
i lesne,

Rys. 7 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogélnego ~ miasto Jawor —
uwarunkowania,

Rys. 8 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogélnego — miasto Jawor — infrastruktura
techniczna,

Rys. 9 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogdinego - Strefy urbanistyczne na
mapie uwarunkowan,

Rys. 10 Prezentacja graficzna uzasadnienia Planu ogdlnego - Strefy urbanistyczne na
mapie ewidencyjne;j,

Rys. 11 Inwentaryzacja,

Rys. 12 Rysunek Ekofizjografia.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ......
Rady Miejskiej w Jaworze
zdnia .ooooiininan, 2026 r.

w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Jawor

Plan og6lny gminy Jawor zostal sporzadzony na podstawie art. 13a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z uchwalg nr LXI1/470/2024 Rady Miejskiej
w Jaworze z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu og6lnego gminy Jawor.

Obowigzek sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Jawor wynika z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U,
poz. 538). Zgodnie ze wskazanym przepisem, najpdzniej w dniu 1 wrzesnia 2026 r. studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy utraci moc i do tego czasu powinno zostaé zastgpione
nowym dokumentem planistycznym — planem ogélnym gminy. Plan ten jest podstawa do sporzadzania
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych plandéw rewitalizacji, zintegrowanych
planéw inwestycyjnych, ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizacji celu publicznego.

Projekt planu ogo6lnego zostal opracowany zgodnie zzasadami iw trybie okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci zgodnie zart. 13i tej ustawy oraz
przepisami wykonawezymi wydanymi na jej podstawie.

W toku prac planistycznych sporzagdzono uzasadnienie, o ktérym mowa wart. 13h ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz prognoze oddzialywania na srodowisko. Projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia, zostat poddany konsultacjom spolecznym, a zgloszone uwagi zostaly
rozpatrzone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Plan og6lny obejmuje obszar gminy Jawor w granicach administracyjnych gminy i okresla ustalenia zgodne
z zakresem wynikajgcym zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
wykonawczych, stanowigc podstawe prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

7 dniem wejscia w zycie planu ogélnego gminy Jawor utraci moc Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora, przyjete uchwalg nr XXVIII/179/2000 Rady Miejskiej
w Jaworze z dnia 28 czerwca 2000 r., wraz z pdzniejszymi zmianami.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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