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w Jaworze

Stosownie do art. 18 ust, 2 pkt 51 art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) w zwigzku z art. 20 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) w zatgczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul, Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego wraz z zalgcznikami,
w celu jej uchwalenia.

Zalaczniki:
- projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego wraz z uzasadnieniem

- zal. do uchwaly nr 1 - rysunek MPZP

- zal. do uchwaly nr 2 — rozstrzygnigeie wniesionych uwag

- zal. do uchwaly nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
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UCHWALA NR ..ocovvvivrnrrnnnen
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.,
poz. 506) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze 21 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwalg Nr XI11/70/2015 Rady Miejskiej
w Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015 r., Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego, przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Jaworze:
Nr XX1/125/2016 z dnia 3 lutego 2016 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
2 marca 2016 r. poz. 1076 i 1077) zwang dalej zmiang planu, w zakresie obejmujgcym obszar w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w ust. 2.

2. Integralng czeécig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zmiana planu, polega na wprowadzeniu zmian w uchwale, o ktdrej mowa w ust. 1, w zakresie okreslonym
w §3 niniejszej uchwaly oraz wprowadzeniu zmian na zatgezniku do uchwaty Nr XXI1/134/2016 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 24 lutego 2016 r. zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 2 marca 2016 r. poz.
1077) w czesci objetej zalgcznikiem nr 1, o ktérym mowa w ust. 2.

§2.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§3.

W uchwale Rady Miejskiej w Jaworze: Nr XX1/125/2016 z dnia 3 lutego 2016 r., zmienionej uchwatg Nr
XXI11/134/2016 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 24 lutego 2016 r., wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) § 29 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zuslugami oznaczone na rysunku planu symbolami
od M/U.1 do M/U.18 oraz M/U.33 i M/U.34 .

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: M/U.15
i M/U.16;

3)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci matych doméw mieszkalnych do 12 mieszkai
w budynku na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od M/U.1 do M/U.14 oraz M/U.17,
M/U.18, M/U.33 i M/U.34,

4) zabudowa ustugowa;

5) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: M/U.15
i M/U.16;

6) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa do 12 mieszkai w budynku na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od M/U.1 do M/U.14 oraz M/U.17, M/U.18, M/U.33 i M/U.34.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sporfowo-rekreacyjne.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) w odleglosci:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDG.2, KDZ.6,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami AG.8, KS.2, KDZ.5, KDL.2, KDL.8,
KDL.9, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.15, KDW.1,
KDW.10 oraz KDPj.11.

4. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkow:

- dla terenéw oznaczonych symbolami M/U.15 i M/U.16 — minimalna 2, maksymalna 4,

- dla pozostalych teren6w — minimalna 2, maksymalna 3,

b) wysoko$é budynkow:

- dla terendw oznaczonych symbolami M/U,15 i M/U.16 — maksymalna 14 m,

- dla pozostalych terenéw — maksymalna 12 m,

¢) rodzaj dachu — plaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw plaskich — blacha, papa lub folia;

2) parametry budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy lub ptaski,

¢) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachoéwka betonowa lub blacha,

d) rodzaj pokrycia dachéw plaskich — blacha, papa lub folia,
e) kat nachylenia polaci dachowych dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — minimum 10°;
3) wysoko$é budowli — maksymalna 20 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:
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1) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej 700 m? ,
blizniaczej 400 m? , szeregowej 210 m? , grupowej 150 m? , pod zabudowe¢ malymi budynkami
mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;

4) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojagcej 20 m, bliZzniaczej
14 m, szeregowej 7 m, grupowej 7 m, pod zabudowe matymi budynkami mieszkalnymi 22 m, uslugowe;
15 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem M/U.15 i M/U.16 dopuszcza sie zlokalizowanie do 25% z catosci
niezbednych miejsc postojowych w pasie drogowym drég publicznych bezposrednio przylegajacych do
terendw oznaczonych symbolem M/U.15 i M/U.16 i zaliczenie tych miejsc do bilansu miejsc postojowych
ustalanych na podstawie § 11 ust. 2, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi i na okreslonych
przez niego warunkach.

7. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 iart, 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z péZn. zm.) ustala si¢ stawke sluzgcg
naliczaniu jednorazowe] oplaty — w wysoko$ci 25%.

2) § 40 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.3.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielef urzadzona oraz obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami KDL.2 i KDL.5 oraz
KDD.4 i KDD.5.

4. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — minimalna 2, maksymalna 5,

b) wysokos¢ budynkdéw — maksymalna 15 m,

¢) rodzaj dachu — plaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15°
do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, fupek, dachéwka ceramiczna, dachdéwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachow ptaskich — blacha, papa lub folia;

2) parametry budynkdéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — plaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy,

c) kat nachylenia polaci dachowych — minimum 10°,
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d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachdwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw plaskich — blacha, papa lub folia;
3) wysoko$é budowli — maksymalna 25 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,2;

3) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 22 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %.

6. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. z2018 r., poz. 1945 z péZn, zm.) ustala si¢ stawke sluzacy
naliczaniu jednorazowej oplaty — w wysokosci 20%.

3) § 41 otrzymuje nastepujace brzmienie:

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolami MW/U.1 oraz MW/U.2.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona oraz obiekty i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Ustala sig obowigzek przeznaczenia nie mniej niz 25% powierzchni parteréw budynkéw pod lokalizacje
ustug zwigzanych z obslugg mieszkancow.

4. Nakazuje sie organizacje ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej od strony drég publicznych klasy
lokalne;j.

5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) usytuowanie budynku:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

b) wodlegloéci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDD.4, KDD.16,
M/U.12, M/U.13,

2) zakazuje sie grodzenia terenu.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — minimalna 2, maksymalna 4,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalna 14 m,

¢) rodzaj dachu — plaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15°
do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachowka
ceramiczna, dachdwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw plaskich — blacha, papa lub folia;
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2) parametry budynk6éw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy lub ptaski,

¢) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachdéwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachow plaskich — blacha, papa lub folia;
3) wysoko$é budowli — maksymalna 20 m.

7. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1500 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 25 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U.1 dopuszcza sig zlokalizowanie do 25% z calosci niezbgdnych
miejsc postojowych w pasie drogowym drog publicznych bezpodrednio przylegajacych do terenu
oznaczonego symbolem MW/U.1 i zaliczenie tych miejsc do bilansu miejsc postojowych ustalanych na
podstawie § 11 ust. 2, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi i na okreslonych przez niego
warunkach.

9. Zgodnie zart, 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r., poz. 1945 z p6ézn. zm.) ustala sig stawke shuzacy
naliczaniu jednorazowej oplaty — w wysokosci 25%.

§ 4.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Jawora.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego.
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr .......ccoovvenn

Rady Miejskiej w Jaworze

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego zostala sporzadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).
Niniejsza uchwala stanowi zakonczenie prac nad sporzgdzeniem zmiany planu miejscowego podjetych na
podstawie Uchwaly Nr XLVII/311/2018 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul, Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego zostala przedlozona przez Burmistrza Miasta Jawora Radzie
Miejskiej w Jaworze po przeprowadzeniu procedury formalno-prawnej okre$lonej w przepisach w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po spelnieniu wymogdéw wynikajgcych z tejze
ustawy.

Ponadto przedmiotowa zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona zgodnie zzapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwala Nr
XI1/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze zdnia 26 sierpnia 2015 r. oraz zprzepisami odrgbnymi.

0} przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zawiadomiono poprzez:
1) ogloszenie w prasie;
2) obwieszczenie wywieszone na tablicach Urzgdu Miejskiego w Jaworze;

3) zawiadomienie na pismie instytucji iorganéw wilasciwych do uzgadniania iopiniowania planu;
4) zamieszczenie obwieszczenia w biuletynie informacji publicznej Urzedu Miejskiego w Jaworze.
W wyniku zawiadomienia o podjgciu przez Rad¢ Miejskg w Jaworze Uchwaly Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego zebrano i rozpatrzono wnioski, ktére skierowano do Burmistrza Miasta Jawora, jako
organu sporzadzajacego projekt zmiany planu, Uwzglednione wnioski lub ich czesci wykorzystano podczas
przygotowania projektu planu,
Do projektu zmiany planu sporzadzono takze prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko poddano procedurze
opiniowania i uzgadniania zgodnie z przepisami. Po czym wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i uzgodnien.
Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognozgq oddzialywania na
srodowisko w dniach od 7 lutego do 8 marca 2019 roku. W dniu 28 lutego 2019 roku przeprowadzono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W wyniku wylozenia do publicznego
wgladu nie wplynely zadne uwagi. Burmistrz Miasta Jawora przedstawil Radzie Miejskiej w Jaworze projekt
zmiany planu do uchwalenia.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany planu stanowi zalgeznik nr
2 do uchwaly w sprawie uchwalenia planu. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly wsprawie uchwalenia zmiany planu.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego uwzglednia w swoich ustaleniach wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zakresie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury w ww. zmianie planu
miejscowego ustalono szczegélowe warunki w zakresie ksztaltowania zabudowy, ktére zapewniaja
zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych oraz nawigzanie nowych obiektéw oraz dostosowanie
istniejacych budynkéw do regionalnego charakteru zabudowy i istniejacych jej ukladow, dla ktorych
dostosowano parametry do aktualnych potrzeb i wymogdéw. Na obszarze objetym zmiang planu znaczna
czeS¢ zajmuja tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg zustlugami oraz mieszkaniowg
wielorodzinng z uslugami, ktore otaczaja obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Wezesniej zaprojektowany uktad drogowy zapewnia sprawng obsluge komunikacyjng terendw.
Ustalenia zmiany planu pozwalaja na ksztaltowanie zabudowy zapewniajgce zachowanie odpowiednich
waloréw architektonicznych ikrajobrazowych poprzez zastosowanie szeregu szczegélowych zapisow
okreslajacych charakter zabudowy oraz wprowadzenie obowigzku dostosowania jej skali do sgsiednich
budynkow. Réwniez wskazanie rodzajow materialow z jakich majg by¢ budowane obiekty ma sluzy¢

podkresleniu waloréw architektonicznych przestrzeni.
Przedmiotowa zmiana planu w pelnym wymiarze uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ich
znaczne wykorzystanie.

Zapisy zmiany planu w zakresie prawa wlasnosci majg na celu ochrong interesu prawnego o0sob trzecich,
w szezegblnodei  w przypadku  prowadzonych — wprzestrzeni  dzialafi  oraz  przedsigwzigC.
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono wzmianie planu optymalizujge  rozmieszezenie
poszezegdlnych elementéw ukladu drogowego oraz zwigzanego z nimi uzbrojenia terenu, ktérych realizacja
i utrzymanie stanowi najwieksze obciazenie dla finanséw publicznych. W zmianie planu ustalono rowniez
odpowiednig polityke w zakresie oplat zwigzanych ze wzrostem warto$ei nieruchomosci spowodowanych
uchwaleniem planu pozwalajacych na racjonalne ich uzyskanie.
Zmiana planu nie wprowadza zadnych ograniczen w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych i dopuszcza
lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie Z przepisami odrebnymi.
Podczas opracowywania ww. zmiany planu miejscowego zapewniono udzial spoleczenstwa poprzez
mozliwoéé udzialu oséb i podmiotéw na kazdym zetapéw jego sporzadzania. Zapewniono mozliwos¢
skladania wnioskéw, wegladu do gromadzonych dokumentéw. Projekt zmiany planu wylozono do
publicznego weladu, podczas ktérego przeprowadzono dyskusjg publiczng nad przyjetymi w nim
rozwiazaniami. W trakcie procedury umozliwiono rowniez skladanie uwag do projektu planu, ktére zostaly
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Jawora oraz Rade Miejska w Jaworze.
Calo$¢ procesu formalno-prawnego zwigzanego ze sporzadzeniem zmiany planu jest udokumentowana
i dostepna w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jaworze, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci
prowadzonych procedur planistycznych Z nim zwigzanych.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu w zmianie planu kierowano si¢ przede wszystkim potrzeba zachowania réwnowagi pomigdzy
uwzglednieniem interesu publicznego a ochrong interesu prywatnego. W tym celu w szezegélnym stopniu
dazono do wprowadzania rozwigzan, ktére pozwola na zminimalizowanie skutkow wprowadzanych
ograniczef dla 0séb i podmiotéw prywatnych. Interes prywatny uwzgledniono poprzez umozliwienie na
terenach prywatnych rozwoju zabudowy, zmiang sposobu ich zagospodarowania, zapewnienie im obslugi
komunikacyjnej oraz dostep mieszkancéw do ustug i terenéw publicznych. Natomiast zachowanie interesu
publicznego zapewniono w zmianie planu poprzez wyznaczenie terenéw pod drogi publiczne, infrastrukturg
techniczng oraz ustugi i tereny publiczne. Ponadto przy stosowanych rozwigzaniach uwzgledniono analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne oraz starano si¢ maksymalnie wykorzysta¢ walory przestrzeni
zapewniajac przy tym jei odpowiednia ochroneg.
W zmianie planu struktury przestrzenne zostaly zachowane tak, aby zminimalizowa¢ transportochionnosci
ukladu przestrzennego. Uklad komunikacyjny réwniez zostal zachowany by zapewnia¢ odpowiednig obsluge
terendw przy minimalizowaniu kosztéw tej obslugi. Nowa zabudowa bgdzie stanowié rozwini¢cie juz
istniejacej, planowana jest, jako kontynuacja juz zagospodarowanych terenow. Zaden, sposréd terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe, nie jest zaplanowany w oderwaniu od istnicjacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Jawora inie bedzie stanowil enklawy w otwartej przestrzeni. Calos¢
nowej zabudowy planowana jest na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, o najlepszym stopniu wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne do istniejgce]j i planowanej
zabudowy.

Rada Miejska w Jaworze przed podjeciem w dniu 21 marca 2018 r. Uchwaly Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora iOsiedla Slowianskiego
dokonala analizy okreslajacej zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia tej zmiany planu oraz ustalila stopiefi
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwalg Nr X111/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26
sierpnia 2015 r. Z uwagi na zamieniajgce sig uwarunkowania przestrzenne i potrzeby rozwojowe miasta oraz
kierowane wnioski w sprawie zagospodarowania terenu objetego ww. uchwala Rada Miejska w Jaworze
zdecydowala o przystapieniu  do  sporzadzenia  niniejszej  zmiany  planu  miejscowego.
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Wplyw ustalei zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy ustalono na podstawie prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego sporzadzonej zgodnie art. 17 pkt 5 ustawy w trakcie
procedowania planu, Przy ustalaniu wplywu planu na finanse publiczne zatozono, iz zrealizowane zostang
przyjete w planie warunki i wigkszo$¢ terenéw zostanie zagospodarowana. W prognozie skutkéw
finansowych zastosowano dynamiczng metode oceny efektywnosci inwestycji na podstawie zaktualizowane;]
wartodci netto NPV. Zdyskontowang warto$¢ netto, okreslono jako réznicg pomigdzy wplywami
a wydatkami pienigznymi przez okres 6 lat. Przy realizacji zmiany planu bilans dochodéw i wydatkéw
powinien korzystnie wplyngé na sytuacje finansowg gminy. Wyniki prognozy finansowej wskazaly, ze
ustalenia zmiany planu stwarzaja mozliwosci do pojawienia sie nowych wplywow do budzetu gminy z tytulu
przede wszystkim zwickszenia dochodéw z: podatkéw od nieruchomogci: gruntdéw i powierzchni uzytkowej.
Nalezy stwierdzié, iz projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami irealizuje postanowienia Uchwaly Nr XLVII/311/2018 Rady Miejskiej w Jaworze zdnia 21
marca 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego.
Przyjete w zmianie planu rozwigzania wychodza naprzeciw potrzebom gminy i oczekiwaniom mieszafcow
oraz pozwalaja na wsparcie rozwoju regionu iwplywaja pozytywnie na dynamik¢ tego procesu.
Dla prawidlowej koordynacji rozwoju przestrzennego nie tylko obszaru objetego zmiang planu, ale takze
calego miasta Jawora, wykorzystujac jego lokalne i ponadlokalne uwarunkowania, walory i predyspozycje,
zasadne jest uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.
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Zatgcznik nr 1 do

UCHWALY NR .../ ........ /2019
RADY MIEJSKIEJ] W JAWORZE
FETHE s 2019 roku s
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego

Legenda:

A . o ‘ ’ i i F
L. 'G1 anica obszaru objetego zmiang planu

a—~a- Nieprzekraczalna linia zabudowy
Przeznaczenie terenu

D Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania
_ MW - Ter. zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

[ MW/U - Ter. zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami

! M/U - Ter. zabudowy mieszkaniowej z uslugami

D KDL - Ter. drég publiczbych lokalnych
[_] KDD - Ter. drég publiczbych dojazdowych

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow e ;A
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora ;

Skala 1.2 !!!A‘ e 100 Metry
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o

Rady Miejskiej w Jaworze

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego

Na podstawie art. 20 ust, 1 oraz art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego, Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z nie wniesieniem w wyznaczonym terminie jakichkolwiek uwag do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Jaworze
ZANia i s 2019r.

Rozstrzygni¢cie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Slowianskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Slowianskiego, Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.

§1.

Zadania wilasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) sie¢ wodociagowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej;

4) gminne drogi publiczne wraz z odwietleniem.

§2.

Zadania inwestycyjne, o ktéorych mowa w§ 1. finansowane beda zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz zasadami okreslonymi w:

1) wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Jawor;
2) wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz

3) strategii rozwoju gminy Jawor.
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