UCHWALA NR VI1/72/2019
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

z dnia 7 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.,
poz. 506) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVII/311/2018 Rady
Migjskiej w Jaworze 21 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/70/2015 Rady Miejskiej
w Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015 r., Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Jaworze:
Nr XX1/125/2016 z dnia 3 lutego 2016 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
2 marca 2016 r. poz. 1076 i 1077) zwang dalej zmiang planu, w zakresie obejmujacym obszar w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w ust. 2.

2. Integralng cze¢$cig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zmiana planu, polega na wprowadzeniu zmian w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, w zakresie okreslonym
w §3 niniejszej uchwaly oraz wprowadzeniu zmian na zatagczniku do uchwaty Nr XXI1/134/2016 Rady
Migjskiej w Jaworze z dnia 24 lutego 2016 r. zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
1 Osiedla Stowianskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 2 marca 2016 r. poz.
1077) w czgéci objetej zatgeznikiem nr 1, o ktorym mowa w ust. 2.

§ 2.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3.

W uchwale Rady Miejskiej w Jaworze: Nr XX1/125/2016 z dnia 3 lutego 2016 r., zmienionej uchwatg Nr
XXI11/134/2016 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 24 lutego 2016 r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 29 otrzymuje nastepujace brzmienie:

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zustugami oznaczone na rysunku planu symbolami
od M/U.1 do M/U.18 oraz M/U.33 i M/U.34 .

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: M/U.15
i M/U.16;
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3)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci malych doméw mieszkalnych do 12 mieszkan
w budynku na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od M/U.1 do M/U.14 oraz M/U.17,
M/U.18, M/U.33 i M/U.34;

4) zabudowa ushugowa;

5) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: M/U.15
1 M/U.16;

6) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa do 12 mieszkan w budynku na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od M/U.1 do M/U.14 oraz M/U.17, M/U.18, M/U.33 i M/U.34.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) w odlegtosci:

a) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDG.2, KDZ.6,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami AG.8, KS.2, KDZ.5, KDL.2, KDL.8,
KDL.9, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.15, KDW.1,
KDW.10 oraz KDPj.11.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow:

- dla terenéw oznaczonych symbolami M/U.15 i M/U.16 — minimalna 2, maksymalna 4,

- dla pozostatych terenéw — minimalna 2, maksymalna 3,

b) wysokos¢ budynkow:

- dla terendw oznaczonych symbolami M/U.15 i M/U.16 — maksymalna 14 m,

- dla pozostatych terenéw — maksymalna 12 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw ptaskich — blacha, papa lub folia;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy lub ptaski,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéow dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa lub blacha,

d) rodzaj pokrycia dachow plaskich — blacha, papa lub folia,

e) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych — minimum 10°;
3) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
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3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m? ,
blizniaczej 400 m? , szeregowej 210 m? , grupowej 150 m? , pod zabudow¢ matymi budynkami
mieszkalnymi 1000 m?, ustugowej 500 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 20 m, blizniaczej
14 m, szeregowej 7 m, grupowej 7 m, pod zabudowe malymi budynkami mieszkalnymi 22 m, ustugowe;j
15 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

6. Dla terenow oznaczonych symbolem M/U.15 i M/U.16 dopuszcza si¢ zlokalizowanie do 25% z catosci
niezbednych miejsc postojowych w pasie drogowym drég publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenow oznaczonych symbolem M/U.15 i M/U.16 i zaliczenie tych miejsc do bilansu miejsc postojowych
ustalanych na podstawie § 11 ust. 2, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi i na okreslonych
przez niego warunkach.

7. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci 25%.

2) § 40 otrzymuje nastepujace brzmienie:

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.3.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) ustugi nieucigzliwe nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe 1 garaze, infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — usytuowanie budynku:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

2) odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDL.2 i KDL.5 oraz
KDD.41iKDD.5.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkéw — minimalna 2, maksymalna 5,

b) wysokos¢ budynkoéw — maksymalna 15 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw ptaskich — blacha, papa lub folia;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — ptaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachowka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw ptaskich — blacha, papa lub folia;
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3) wysoko$¢ budowli — maksymalna 25 m.

5. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 22 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %.

6. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty — w wysokosci 20%.

3) § 41 otrzymuje nastepujace brzmienie:

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolami MW/U.1 oraz MW/U.2.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m, miejsca
parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Ustala si¢ obowiazek przeznaczenia nie mniej niz 25% powierzchni parterow budynkow pod lokalizacje
ustug zwigzanych z obslugg mieszkancow.

4. Nakazuje si¢ organizacj¢ ogolnodostgpnej przestrzeni publicznej od strony drog publicznych klasy
lokalne;.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) usytuowanie budynku:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

b) wodleglosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDD.4, KDD.16,
M/U.12, M/U.13,

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkoéw — minimalna 2, maksymalna 4,

b) wysoko$¢ budynkow — maksymalna 14 m,

c¢) rodzaj dachu — ptaski oraz dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych — gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka
ceramiczna, dachéwka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw plaskich — blacha, papa lub folia;
2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,

b) rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy lub ptaski,
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c) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — gont bitumiczny, gont
drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa lub blacha,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachoéw ptaskich — blacha, papa lub folia;
3) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m.

7. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

4) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 25 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U.1 dopuszcza si¢ zlokalizowanie do 25% z catosci niezbgdnych
miejsc postojowych w pasie drogowym drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenu
oznaczonego symbolem MW/U.1 i zaliczenie tych miejsc do bilansu miejsc postojowych ustalanych na
podstawie § 11 ust. 2, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi ina okreslonych przez niego
warunkach.

9. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty — w wysokosci 25%.

§ 4.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr VII/72/2019
Rady Migjskiej w Jaworze

z dnia 7 czerwca 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego zostata sporzadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
Niniejsza uchwatla stanowi zakonczenie prac nad sporzadzeniem zmiany planu miejscowego podjetych na
podstawie Uchwaly Nr XLVII/311/2018 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego zostata przedlozona przez Burmistrza Miasta Jawora Radzie
Miejskiej w Jaworze po przeprowadzeniu procedury formalno-prawnej okreslonej w przepisach w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z tejze
ustawy.

Ponadto przedmiotowa zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona zgodnie zzapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwata Nr
XII1/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze zdnia 26 sierpnia 2015 r. oraz zprzepisami odr¢gbnymi.

o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zawiadomiono poprzez:
1) ogloszenie W prasie;
2) obwieszczenie wywieszone na tablicach Urzedu Miejskiego w Jaworze;

3) zawiadomienie na piSmie instytucji iorganow wlasciwych do uzgadniania iopiniowania planu;
4) zamieszczenie obwieszczenia w biuletynie informacji publicznej Urzedu Miejskiego w Jaworze.
W wyniku zawiadomienia o podjeciu przez Rade Miejskg w Jaworze Uchwaty Nr XL VII/311/2018 Rady
Migjskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego zebrano i rozpatrzono wnioski, ktore skierowano do Burmistrza Miasta Jawora, jako
organu sporzadzajacego projekt zmiany planu. Uwzglednione wnioski lub ich czgéci wykorzystano podczas
przygotowania projektu planu.
Do projektu zmiany planu sporzadzono takze prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko poddano procedurze
opiniowania i uzgadniania zgodnie z przepisami. Po czym wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i uzgodnien.
Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 7 lutego do 8 marca 2019 roku. W dniu 28 Iutego 2019 roku przeprowadzono
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W wyniku wylozenia do publicznego
wgladu nie wptynety zadne uwagi. Burmistrz Miasta Jawora przedstawit Radzie Miejskiej w Jaworze projekt
zmiany planu do uchwalenia.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik nr
2 do uchwaty w sprawie uchwalenia planu. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania  stanowi zalagcznik nr 3 do uchwaly wsprawie uchwalenia zmiany planu.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej,
Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego uwzglednia w swoich ustaleniach wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w ww. zmianie planu
miejscowego ustalono szczegdtowe warunki w zakresie ksztattowania zabudowy, ktore zapewniaja
zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych oraz nawigzanie nowych obiektéw oraz dostosowanie
istniejagcych budynkow do regionalnego charakteru zabudowy i istniejacych jej uktadow, dla ktorych
dostosowano parametry do aktualnych potrzeb i wymogdéw. Na obszarze objetym zmiang planu znaczna
czg$¢ zajmujg tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowg zuslugami oraz mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami, ktére otaczaja obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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Wezeséniej zaprojektowany uklad drogowy zapewnia sprawng obstuge komunikacyjng terenow.
Ustalenia zmiany planu pozwalaja na ksztattowanie zabudowy zapewniajace zachowanie odpowiednich
walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez zastosowanie szeregu szczegdlowych zapisow
okreslajacych charakter zabudowy oraz wprowadzenie obowiazku dostosowania jej skali do sasiednich
budynkow. Rowniez wskazanie rodzajow materialdow z jakich maja by¢ budowane obiekty ma stuzy¢

podkresleniu walorow architektonicznych przestrzeni.
Przedmiotowa zmiana planu w pelnym wymiarze uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ich
znaczne wykorzystanie.

Zapisy zmiany planu w zakresie prawa wtasnosci majg na celu ochrong interesu prawnego 0sob trzecich,
w szczegolnosci  w przypadku  prowadzonych ~— w przestrzeni  dzialan  oraz = przedsiewzigé.
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono w zmianie planu optymalizujac rozmieszczenie
poszczegblnych elementéw uktadu drogowego oraz zwigzanego z nimi uzbrojenia terenu, ktorych realizacja
i utrzymanie stanowi najwicksze obcigzenie dla finanséw publicznych. W zmianie planu ustalono réwniez
odpowiednia polityke w zakresie optat zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci spowodowanych
uchwaleniem planu pozwalajacych na racjonalne ich uzyskanie.
Zmiana planu nie wprowadza zadnych ograniczen w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych i dopuszcza
lokalizacj¢, rozbudowe, przebudoweg oraz remonty sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie Z przepisami odrgbnymi.
Podczas opracowywania ww. zmiany planu miejscowego zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez
mozliwo$¢ udziatu oséb ipodmiotow na kazdym z etapow jego sporzadzania. Zapewniono mozliwos¢
sktadania wnioskéw, wgladu do gromadzonych dokumentéw. Projekt zmiany planu wylozono do
publicznego wgladu, podczas ktérego przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W trakcie procedury umozliwiono rowniez sktadanie uwag do projektu planu, ktore zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Jawora oraz Radg Miejska w Jaworze.
Cato$¢ procesu formalno-prawnego zwigzanego ze sporzadzeniem zmiany planu jest udokumentowana
i dostepna w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Jaworze, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci
prowadzonych procedur planistycznych Z nim zwigzanych.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terenu w zmianie planu kierowano si¢ przede wszystkim potrzeba zachowania rownowagi pomiedzy
uwzglednieniem interesu publicznego a ochrong interesu prywatnego. W tym celu w szczegdlnym stopniu
dazono do wprowadzania rozwigzan, ktore pozwola na zminimalizowanie skutkéw wprowadzanych
ograniczen dla osob i podmiotow prywatnych. Interes prywatny uwzgledniono poprzez umozliwienie na
terenach prywatnych rozwoju zabudowy, zmiang¢ sposobu ich zagospodarowania, zapewnienie im obstugi
komunikacyjnej oraz dostgp mieszkancow do ustug i terenow publicznych. Natomiast zachowanie interesu
publicznego zapewniono w zmianie planu poprzez wyznaczenie terendw pod drogi publiczne, infrastrukture
techniczng oraz ustugi i tereny publiczne. Ponadto przy stosowanych rozwigzaniach uwzgledniono analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz starano si¢ maksymalnie wykorzysta¢ walory przestrzeni
Zapewniajac przy tym jej odpowiednig ochrong.
W zmianie planu struktury przestrzenne zostaty zachowane tak, aby zminimalizowa¢ transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Uktad komunikacyjny rowniez zostal zachowany by zapewnia¢ odpowiednig obstuge
terendw przy minimalizowaniu kosztow tej obstugi. Nowa zabudowa bedzie stanowi¢ rozwinigcie juz
istniejacej, planowana jest, jako kontynuacja juz zagospodarowanych terendw. Zaden, spoéréd terendow
przeznaczonych pod nowag zabudowe, nie jest zaplanowany w oderwaniu od istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Jawora inie bedzie stanowit enklawy w otwartej przestrzeni. Catosc
nowej zabudowy planowana jest na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, o najlepszym stopniu wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne do istniejgcej i planowanej
zabudowy.

Rada Miejska w Jaworze przed podjeciem w dniu 21 marca 2018 r. Uchwaty Nr XLVII/311/2018 Rady
Migjskiej w Jaworze w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora iOsiedla Stowianskiego
dokonata analizy okreslajacej zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia tej zmiany planu oraz ustalita stopien
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26
sierpnia 2015 r. Z uwagi na zamieniajgce si¢ uwarunkowania przestrzenne i potrzeby rozwojowe miasta oraz
kierowane wnioski w sprawie zagospodarowania terenu objetego ww. uchwatg Rada Miejska w Jaworze
zdecydowata o przystgpieniu = do  sporzadzenia  niniejszej zmiany  planu = miejscowego.
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Wptyw ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy ustalono na podstawie prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego sporzadzonej zgodnie art. 17 pkt 5 ustawy w trakcie
procedowania planu. Przy ustalaniu wplywu planu na finanse publiczne zatozono, iz zrealizowane zostang
przyjete w planie warunki 1iwigkszo$¢ terendw zostanie zagospodarowana. W prognozie skutkow
finansowych zastosowano dynamiczng metode oceny efektywnosci inwestycji na podstawie zaktualizowane;j
warto$ci netto NPV. Zdyskontowang warto$¢ netto, okre§lono jako rdéznice pomiedzy wpltywami
a wydatkami pieni¢znymi przez okres 6 lat. Przy realizacji zmiany planu bilans dochodow i wydatkow
powinien korzystnie wptyng¢ na sytuacj¢ finansowa gminy. Wyniki prognozy finansowej wskazaty, ze
ustalenia zmiany planu stwarzajg mozliwosci do pojawienia si¢ nowych wptywéw do budzetu gminy z tytulu
przede wszystkim zwigkszenia dochodow z: podatkow od nieruchomosci: gruntow i powierzchni uzytkowe;.
Nalezy stwierdzi¢, iz projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami irealizuje postanowienia Uchwaly Nr XLVII/311/2018 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 21
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.
Przyjete w zmianie planu rozwigzania wychodza naprzeciw potrzebom gminy i oczekiwaniom mieszancoéw
oraz pozwalaja na wsparcie rozwoju regionu iwplywaja pozytywnie na dynamike tego procesu.
Dla prawidtowe] koordynacji rozwoju przestrzennego nie tylko obszaru objetego zmiang planu, ale takze
calego miasta Jawora, wykorzystujac jego lokalne i ponadlokalne uwarunkowania, walory i predyspozycje,
zasadne jest uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.
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Zalacznik nr 1 do
UCHWALY NR VII/72/2019 . ]
RADY MIEJSKIEJ] W JAWORZE

z dnia 7 czerwca 2019 roku s

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora 1 Osiedla Stowianskiego

Legenda:

|.. .-_. !Granica obszaru objetego zmiang planu

~—~a- Nieprzekraczalna linia zabudowy
Przeznaczenie terenu

D Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
- MW - Ter. zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j

- MW/U - Ter. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

- M/U - Ter. zabudowy mieszkaniowej z ustugami
D KDL - Ter. drog publiczbych lokalnych

D KDD - Ter. drog publiczbych dojazdowych

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow L /o exl ) Dl N T L
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora ‘ / o

100 Metry

1 |
Stromna 9




Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VII/72/2019
Rady Miejskiej w Jaworze

z dnia 7 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Slowianskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego, Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z nie wniesieniem w wyznaczonym terminie jakichkolwiek uwag do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VII/72/2019
Rady Miejskiej w Jaworze

z dnia 7 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Slowianskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr XLVII/311/2018 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora
i Osiedla Stowianskiego, Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.

§1.

Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) sie¢ wodociggowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) sie¢ kanalizacji deszczowe;;

4) gminne drogi publiczne wraz z o§wietleniem.

§2.

Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w § 1. finansowane begda zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz zasadami okreslonymi w:

1) wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Jawor;
2) wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz

3) strategii rozwoju gminy Jawor.
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