Projekt

z dnia 24 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ulic Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7z 2023 r., poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977), w zwiazku zuchwala nr XXVI1/226/2021 Rady Miejskiej
w Jaworze zdnia 16 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic Mickiewicza, Mysliborskiej 1 Drogi nad
Jawornikiem; po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor zatwierdzonego uchwalg XIII/70/2015 z dnia
26 sierpnia 2015 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1 zostaly wyznaczone na rysunku planu.

3. Integralng czescig ustalen planu stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1- rysunek planu
w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik
nr 3.

6. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowg $ciane budynku. Linie ta przekroczy¢ moga o nie wigcej
niz 2 m, jedynie wysuni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terendéw, dla ktérych
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nie zostata ona okre§lona stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach
odrebnych;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku; linie tg przekroczy¢ moga
0 nie wigcej niz 2 m, wysuni¢te zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wej$ciowe, balkony i wykusze;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki i przedszkola, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terendw rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.);

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajgce przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne;

9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig- obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

11) linie sieci elektroenergetycznych o napieciu 110 kV wraz pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

12) linie sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia wraz pasem technologicznym;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne:

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:
a) lokalizacje urzagdzen budowlanych,
b) lokalizacje drog wewnetrznych, drog pozarowych, parkingdw, zieleni urzadzone;;

2) na terenie objetym planem dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow, dotyczace:

a) intensywno$ci zabudowy,
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b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) wysokos$ci zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji halasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowac
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MU, MW - zaliczone do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) oznaczone symbolem US — zaliczone do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

4) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem i niszczeniem zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzgdzen wodnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow
mozliwa jest poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) ustala sie zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrédet ciepta;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi z wykluczeniem farm wiatrowych oraz poza granicami obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzia;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowac begdzie w oparciu o przepisy odrgbne,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

10) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych irozdzielczych i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru planu miejscowego prowadzi si¢ z istniejacego i stycznie polozonego do
granic niniejszego planu uktadu komunikacyjnego oraz z:

2) terenu drogi klasy gltéwnej przyspieszonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDGP/1;
3) terenu drogi klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ/1;

4) terenu drog klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD/1- KDD/15;
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5) terenu ciaggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ/1 i KDPJ/2;
6) terenu ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDX/1 i KDX/2,.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo- ustugowej;

2) na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno
z tych miejsc byto w garazu;

3) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca na mieszkanie,
5) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug,
6) dla terenow ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;

7) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

3. Dla nowej zabudowy miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej. Dopuszcza si¢
odstepstwa od tej zasady jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwo$¢.

4. Dopuszcza si¢ na terenie wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 6 m.

§ 9. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j ,,B”, dla ktdrej wprowadza si¢ nastepujace wymogi:

a) ochronie podlega rozmieszczenie budynkéw izespotdow budowlanych w uktadzie historycznych
podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic, sieci drog oraz formach zaprojektowanej
zieleni,

b) w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej modernistyczne osiedle z lat 30 XX wieku,
w obrebie ulic Mickiewicza i Bohaterow Getta okresla si¢ zakaz wprowadzenia nowej zabudowy,
z wyjatkiem budynkow gospodarczych o formie dostosowanej do historycznej zabudowy podworzy ww.
osiedla,

¢) nowo projektowane budynki i budowle winny nawigzywacé do zabytkowej architektury pod wzgledem
skali, bryly, gabarytéw, uzytych materiatow, dyspozycji elewacji w tym ksztattu i wysokosci dachu,
w przypadku rozbudowy istniejgcego budynku- budynek winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca
czgscia,

d) ksztatt i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe, czterospadowe, naczétkowe o kacie nachylenia potaci 38-
45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng, betonowg w kolorze ceglastym lub czerwonym — matowym,

e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, dodatkowo poddasze uzytkowe, nawigzania gabarytami,
sposobem ksztattowania bryly 1iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej,

f) elewacje tynkowane z dopuszczeniem cegly klinkierowej na cokole budynku,
g) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

h) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat rekreacyjnych ialtan: budynki parterowe o max.
wysokosci 6,00 m; dachy dwuspadowe, czterospadowe, naczétkowe kryte dachowka ceramiczng lub
betonows; dopuszcza si¢ krycie papa, blachg walcowana w kolorze ceglastym, czerwonym, matowym,

i) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach; montaz na zewnatrz budynkow
przewodow dymowych i wentylacyjnych mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwos$ci
wykorzystania istniejacych przewodow kominowych,
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j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych - forma, materialem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

k) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, duzych urzadzen technicznych oraz obiektow
kubaturowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym,

2) na terenie opracowania polozone sg obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowiazuja wlasciwe
przepisy odrebne;

3) wymagania dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

a) nalezy zachowac historyczna bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy zachowa¢ forme, dyspozycje i artykulacje elewacji oraz detale architektoniczne, a w miejscu
zniszczonych detali dazy¢ do ich odtworzenia,

¢) wyklucza sie ocieplanie styropianem elewacji z zachowang oryginalng dekoracja,

d) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordéw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

e) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalne wykonczenie elewacji oraz oryginalng stolarke okienng
1 drzwiowa,

f) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci lub kolorystyki
nawigzujacej do kolorystyki zachowanych budynkow historycznych,

g) nalezy stosowac tradycyjne materialty budowlane, zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow
oktadzin i paneli typu ,,siding”, oktadzin drewnianych, drewnopodobnych itp,

h) wyklucza si¢ montaz paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych.

4) wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw usytuowanych na obszarze planu:

miejscowosé Obiekt/obszar adres rodzaj obiektu
Jawor Budynek miyna ul. Mickiewicza 4 obszar miasta
Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 1

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 10

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 11

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 12

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 13, 14
Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 15

Jawor Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 16

Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 1, 2,
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 3, 4
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 5
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 7, 9,
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 8
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 10
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 11, 13
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 12
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 14
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 15, 17
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16a
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16b
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16¢
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16d
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16¢
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16f
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 16g
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 18
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Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 19, 21
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 22
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 23
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 24
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 25
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 26
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 27
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 29
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 30
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 31
Jawor Budynek mieszkalny ul. Bohaterow Getta 32

5) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne nr 3/9/81-20 osada- p6zne §redniowiecze, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérego obowiazujg przepisy odregbne.

§ 10. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN, MW, MU, U nie moze by¢ mniejsza niz
700 m?;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, US, RU, KS nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem ZLU, ZD nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w calosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, dla
ktorej obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne;

2) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% i dla ktérych obowigzuja
zakazy 1 wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% i dla ktérych obowigzuja
zakazy 1 wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych;

4) czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

5)w granicach planu przebiega linia sieci elektroenergetycznej o napigciu 110 kV wraz zpasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania, o szerokosci 22 m ( liczone po 11 m w obie strony od
osi sieci), dla ktorego obowiazujg przepisy odrgbne;

6) w granicach planu przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz pasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania, o szerokosci 14 m (liczone po 7 m w obie strony od
osi sieci), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe:

§ 12. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem: MN/1-
MN/15:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

c¢) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy bliZniacze;j.

5) dla terenow MN potozonych w granicach obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia par. 11 pkt 3.

§ 13. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem: MW/1-
MW/6:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z nieucigzliwymi ustugami, uslugi wbudowane w czesci
parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojace;;

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
e) zabudowa garazowa.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwko
podobnej,

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 3,0.

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowo- mieszkaniowej, oznaczonych symbolem: MU/1-
MU/7:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) drogi wewnegtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobne;j,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 2,0.
§ 15. Ustalenia dla terenéw ustug, oznaczonych symbolem: U/1- U/3:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym oraz ptaskie, potacie dachowe o spadkach
od 30 do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0.

§ 16. Ustalenia dla terenu administracji lesnej i ustug zwigzanych z gospodarka lesna, oznaczonego
symbolem ZLU/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren administracji i ushug zwiazanych z gospodarka lesna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska do parkowania,

b) zabudowa towarzyszaca i gospodarcza,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwko
podobnej,

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym oraz plaskie, potacie dachowe o spadkach
od 30 do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0.

§ 17. Ustalenia dla terenu obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego symbolem RU/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa towarzyszaca i gospodarcza,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m,

b) obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, w ukladzie symetrycznym oraz ptaskie, potacie dachowe o spadkach
do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0;

4) dla terendw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia par. 11 pkt 3.

5) przy realizacji zabudowy na terenie RU/1, w granicach obszaru strefy Q1% nalezy:
a) wynie$¢ poziom najnizszej kondygnacji obiektu budowlanego ponad poziom wédd powodziowych
(Q1%),
b) zastosowa¢ wodoodporne lub mato wrazliwe na wode materiaty,

c) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia, instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

d) wprowadzi¢ zakaz sktadowania lub magazynowania materiatbw mogacych zanieczysci¢ wody i skazi¢
tereny sasiadujace,

e) wymogi okre§lone w par. 17 pkt 4 lit. a, b, ¢ id dotycza takze zabudowy istniejacej, w przypadku jej
przebudowy lub remontu.

§ 18. Ustalenia dla parkingéw oznaczonych symbolem: KS/1 i KS/2:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

§ 19. Ustalenia dla teren6w uslug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US/1, US/2:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji- rozumiany jako obiekty sportowe i rekreacyjne,
hotelarskie, gastronomiczne, ustugowe, place zabaw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu,
¢) parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewnetrzne,

f) na terenie US/2 istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna spetniajaca parametry okre§lone w par.
12,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu dowolne,
c) ksztatt dachu- dachy o kacie nachylenia do 45 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4.
§ 20. Ustalenia dla terenu ogrodow dzialkowych oznaczonego symbolem: ZD/1:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 m przy dachach ptaskich i 5 m przy stromych,
b) ksztalt dachu- dowolny,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. Ustalenia dla terenéw wéd, oznaczonych symbolem: WS/1- WS/4:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

4) dla terenow WS potozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia par. 11, pkt 2 i 3.

§ 22. Ustalenia dla teren6éw rolniczych, oznaczonych symbolem: R/1- R/S:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,

b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej, (przy realizacji w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig okresla si¢ koniecznos$¢ jej zabezpieczenia w przypadku powodzi);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

4) dla terenow R potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz ustalenia par. 11, pkt 2 i 3.

§ 23. Ustalenia dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych symbolem: E/1- E/3:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) ksztatt dachu - dowolny.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDGP/1:
1) przeznaczenie podstawowe - KDGP teren drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki i $ciezki rowerowe,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ/1:
1) przeznaczenie podstawowe - KDZ teren drogi klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki i $ciezki rowerowe,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDD/1- KDD/1S5:
1) przeznaczenie podstawowe: KDD- tereny drég klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDPJ/1, KDPJ/2:

1) przeznaczenie podstawowe: KDPJ- ciagi pieszo- jezdne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDX/1, KDX/2:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagoéw pieszych,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, od ktérych obowigzuje lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegtosci oznaczonej jak na rysunkach planu.

2. Nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe:

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jawora.

§ 32. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworze -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JAWORA W OBREBIE ULIC MICKIEWICZA,
MYSLIBORSKIEJ | DROGI NAD JAWORNIKIEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Jaworze

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023,
poz. 977) Rada Miejska w Jaworze rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta jawora w obrebie
ulic Mickiewicza, MysSliborskiej i Drogi nad Jawornikiem nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej oraz drég publicznych, nalezacych do zadan wtasnych gminy. Ponadto
nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytulu spadku wartosci
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Jaworze

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORA
W OBREBIE ULIC MICKIEWICZA, MYSLIBORSKIEJ I DROGI NAD JAWORNIKIEM.

Nazwisko . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
P . | Ustalenia . S
11mig, Oznaczeni projektu Burmlstr;a Rady Miej s:klej
nazwa e W sprawie W sprawie
Data | . ki eruch planu dla trzeni . trzeni .
L | wply Jednqst i N _ | nieruchom | - om | LoZpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
organizac | Tres$¢ uwagi osci, L
P Wi jnej i ktorej os¢el, uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi g J ktorej & nieuwzg & nie-
adres dotyczy dot uwzgle- le- uwzgle- 1
zglaszajac uwaga otyezy dniona < dniona uwzg
. uwaga dniona dniona
ego uwagi
1 2 3 4 5 6 7 7 8 8 9
I WYLOZENIE
Uwzgledniono i
wystapiono do
1.Korekta DWKZ o
strefy ,,B” ponowne
ochrony uzgodnienie
konserwator projektu mpzp.
skiej MW MW tak --- tak --- Projekt mpzp
zgodnie z bedzie
zatacznikie skierowany do
m ponownego
graficznym wytozenia do
publicznego
wgladu.
2.Ujawnien Wprowadzono
ie ciagu korekte rysunku
pieszego W postaci
taczacego US, WS US, WS tak - tak - okre$lenia
zbiornik symbolem
Jawornik z mostku nad
Michat Osiedlem Jawornikiem.
02.03. Paprocki Ruiny wiatraka
1 23 Rad'ny nie sg objete
Gminy ochrong
Jawor konserwatorska,
nie bylo zatem
w trakcie
niniejszej
procedury
podstaw do
3.0bjecie uwzgledniania
ochrong ruin jako
konserwator us us - nie --- nie obiektow
ska ruin ujetych np. w
wiatraka ewidencji
zabytkow. To
jest wniosek do
wlasciwego
Konserwatora
Zabytkow lub
do
opracowanego w
przysztosci
gminnego
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programu

ochrony
zabytkow .
Pozostawiamy
ciag pieszy w
wersji jak w
4 .Ujawnien obecnym
L projekcie
1e ciagu rysunku planu
1qc;qcego MN MN --- nie --- nie (wydzielona
051'edle z dziatka nr 741).
gming Propozycja
Paszowice dodatkowego
wydzielenia
ciggu KDx
bezzasadna.
Pozostawiamy
ciag pieszy w
wersji jak w
obecnym
projekcie
rysunku planu
5.Ujawnien (wydzielona
ie drogi dziatka nr 741-
oraz ciagu SA).
preszego MN MN tak nie tak nie P ona.dto
faczacych ujawniamy
Osiedle z tacznik z gming
gming Paszowice jako
Paszowice KDD- droga
dojazdowa
zgodnie z
istniejagcym
wydzieleniem
geodezyjnym
(5B).
Uwzgledniono i
Pismo . wystapiono do
zbiorowe Whiosek o DWKZ o
. korekte
podpisane ’ ponowne
strefy ,.B ..
przez 46 ochron uzgodnienie
03.03 mieszkanc konserwa};or projektu mpzp.
2 2 3 ’ oW skiei MW MW tak --- tak --- Projekt mpzp
reprezento J bedzie
zgodnie z .
wanych o skierowany do
zatacznikie
przez ponownego
m L
Pana Jana raficznvm wylozenia do
Czwakiela | & Y publicznego
wgladu.
Whniosek
narusza
ustalenia
Studium
Pismo . uwarunkowan i
. Whniosek o . .
zbiorowe kierunkow
. przeznaczen
podpisane e zagospodarowan
przez 6 wymienion MW ia
mieszkanc ymieniony (dz. przestrzennego
. ch w pismie .
13.03. ow . 260/2, . . miasta Jawor,
3 dziatek pod MW - nie - nie .
23 reprezento cele 262, gdzie teren ten
wanych rekreacyino 260/1, zostal okreslony
przez _ Y 261) jako MU.
Panig W obecnym
wypoczynk Lo
Ireng owe projekcie planu
Janeczko dla terenow
MW, w
przeznaczeniu
uzupelniajagcym
dopuszczono
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11 WYLOZENIE

realizacje¢ zieleni
urzadzonej,
ktorej realizacja
moze stanowic¢
formg¢ realizacji
funkcji
rekreacyjno-

wypoczynkowej

(np. park)

W ustawowych terminach wskazanych w obwieszczeniu i ogloszeniu o ponownym wyloZeniu projektu mpzp nie wplynely uwagi
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Jaworze

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR. ...............
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
ZDNIA ......ccevvvnenne. 2023 R

1. Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977.).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Jaworze XXVI/226/2021 z dnia 16 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem.

3. Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawor zatwierdzonego uchwata nr XIII/70/2015 z dnia 26 sierpnia 2015 roku.
Projekt planu zostal sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych z panstwowego zasobu
geodezyjnego w Jaworze.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem poddany zostal procedurze formalno-prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ulic
Mickiewicza, Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

6. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejagcego sposobu zagospodarowania terenow zapisy porzadkujace zarowno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendéw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendéw, przy czym uwzgledniono wyksztatcong
zwartg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci wymienionych w uchwale o
przystapieniu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednily walory
architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
przez wykorzystanie pod zabudowe gruntow juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody
rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
zmiany planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
przez okreslenie zasad w celu ochrony uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego miasta i
ustalenie konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu zostat uzgodniony przez
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdéw przylegajacych do istniejacych drog oraz w
zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej;

8) prawo wilasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wilasnosci przez
utrzymanie istniejgcych funkcji terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostat
uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w czgsci wlasnosci publicznej (teren US) i
nie okresla ograniczen dostgpnosci do przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic Mickiewicza, Mysliborskiej 1 Drogi nad
Jawornikiem wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zostaty zamieszczone w
prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji formalno- prawnej),

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic Mickiewicza, Mysliborskiej 1 Drogi nad
Jawornikiem wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $§rodowisko zostalo wywieszone na
tablicach ogloszen,

c) w terminie okreSlonym w w/w ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore zostaly przez Burmistrza rozpatrzone,

d) plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 06.02.23 r. do 28.02.23 r.
mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatlywania na
srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 22.02.23 r. o godz. 11.00, pok. nr 23 (II pigtro)
zorganizowana zostala dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant planu, udzielat
szczegdtowych wyjasnien. W trakcie wylozenia od 06.02.23 do 28.02.23 r. oraz w terminie
sktadania uwag do 15.03.23 r. Burmistrz Jawora uwzglednit w czgéci uwagi, skorygowat
projekt i skierowat do ponownego wylozenia od 04- 26 maja 2023. W dniu 22 maja odbyla si¢
o0 godz. 11:00 dyskusja publiczna, a termin sktadania uwag okre$lono do dnia 12.06.23 r. Zadne
uwagi nie wptynely. W zwigzku z tym projekt uchwaty kieruje si¢ do zatwierdzenia.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejacej sieci
wodociggowej oraz przewiduja mozliwos$¢ jej rozbudowy;

14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaly zlozone wnioski 0sob
fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego Kkierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor istniejgcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenoéw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna wymienionych w uchwale miejscowosci zostala uksztalttowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

17) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
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18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-—
Ocena aktualno$ci planéw miejscowych na terenie miasta Jawor zatwierdzona zostata uchwata Rady
Miejskiej w Jaworze nr L./344/2018 z dnia 5 wrze$nia 2018 roku.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczeséniej zatozen, w oparciu o ktore
zostala ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac pewien przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto
stabilnych i dhlugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gléwnym zréodlem wplywoéw do budzetu gminy
powinny by¢ wpltywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamictaé, ze wpltywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie
miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnos$ci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu)
gléwna pozycje moga stanowic koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej, w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych.

9. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Jaworze uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta jawora w obrgbie ulic Mickiewicza,
Mysliborskiej i Drogi nad Jawornikiem jest uzasadnione.
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