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Jaworo dnia23 sierpnia 2023 r.

Przewodniczący Rady Miejskiej
w Jaworze

Daniel Iwański

Stosownie do art. 18 ust. 2pkt5 ustawy zdniaS marca 1990 r. o samorządzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz, 40 ze zm.) oraz art. 20 w rwiązku z art. 27 ustarvy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 T. poz, 977) w
załączeniu ptzekazuję projekt uchwĄ w sprawie uchwalenia ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrębie ulic Mickiewicza,
Myśliborskiej i Drogi nad Jawornikiem", w celu jej podjęcia.

ZASTĘPCA BURMISTRZA

Załączniki:

1. projekt uchwały w sprawie sporządzenia
,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrębie
ulic Mickiewicza, Myśliborskiej i Drogi
nad Jawornikiem";

2. uzasadnienie.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWAŁY W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORA

W OBRĘBIE ULIC: MICKIEWICZA,MYŚLIBORSKIEJ I DROGI NAD
JAWORNIKIEM

1" Uzasadnienie zostało wykonane zgodnie zart.15,ust" 1 ustawy zdnia27 marca2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzewtym (t. j. Dz.U, z2023 r. poz.977 .).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrębie ulic
Mickiewicza, Myśliborskiej i Drogi nad Jawornikiem sporządzony zostń na podstawie
uchwały Rady Miejskiej w Jaworze XXYI|226|202I z dnia 16 czerwcaTlLl roku
w sprawie prrystąpieni a do sporz ądzenia miej scowe go planu zago spo darowania
przestrzennego miasta Jawora w obrębie ulic Mickiewicza, Myśliborskiej i Drogi nad
Jawornikiem.

3. Opracowany projekt plantr nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kieruŃów
zagospodarowania przestrzenrtego miasta Jawor zatwięrdzonego uchwałąrrrXIII170120I5
z dnia 26 sierpnia 2015 roku. Projekt planu zostaŁ sporządzony na mapach cyfrowych
pozyskanych z
państwowego zasobu geodezyjnego w Jaworze.

4. Projekt miejscowego planu zagośpodarowania ptzestrzenrtego miasta Jawora w obrębie ulic
Mickiewicza, Myśliborskiej i Drogi nad Jawornikiem poddany zostŃprocedurze formalno-
prawnej określonej w art. 17 ustawy z dnia27 marca2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenrtym orvw ustawie z dnia3 pażdziernika 2008 roku o
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie
środowiska otazo ocenach oddziaĘwanianaśrodowisko (Dz, U" z2022t,,poz"1029,zę
zm,); zahes opracowania jest zgodny zrczporządzęniem Ministra Infrastruktury z dnia26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrlego miasta Jawora w obrębie ulic
Mickiewicza, Myśliborskiej i Drogi nad Jawornikiem urylskał,pozytywne opinie i
uzgodnienia wymagane zgodnie ztreścią art. 17 ust 6 ustawy z dnia27 marca2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu ptzestrzenrtym (Dz. U. z2023 r.,poz.977).

6. Sposób rcalizacji wymogów wynikającychzart.l pkt} - 4 ustawy o planowaniu i
zago spodarowaniu pr zestrzemy m:
1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu

miejscowego wprowadzajądo istniejącego sposobu zagospodarowania terenów zapisy
porządkujące zarówno w warstwie funkcjonalnej przeznaczeniaterenów jak i w
warstwie doĘczącej parametrów ksżałtowania zabudowy i zagospodarowania terenów,
przy czymuwzględniono wyksźałconą zwartą strukturę funkcjonalno-przestrzenną
miejscowości wymienionych w uchwale o przystąpieniu;

2)walory architektoniczne i Wajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzględniły
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objętego planem dostosowując
parametry ksźahowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokości i gabarytów
zabudowy, do fokalnych warunków i cech krajobraan;

3) wymagania ochrony środowiska, w łm gospodarowania wodami i ochrony gruntów
rolnych i leśnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzająwymaganiaw zakresie
ochrony wód gruntołyych i powierzchniowych przedzanievzyszczeniami, w tym
budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych ptzed
zmianąprzęznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie pod zabudowę gruntów
jużzainwestowanych lub nie wymagających zgody rolnej;

4) wymagania ochrony dziędzictwa kulturowe go i zabytków oraz dóbr kultury



współczesnej: ustaleniazmiany planu miejscowego uwzględniły wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytków ptzez określenie zasadw celu ochrony
ukształtowanego historycznie układu przestrzennego miasta i ustalęnie konkretnych stref
ochrony konserwatorskiej. Projekt planu zostŃ uzgodniony przezDolnośląskiego
Woj ewódzkiego Konserwat ora Zabytkow

5) wymagania ochrony zdrowia orazbezpieczeństwa ludzi i mienia, atakżępotrzeby osób
niepełnosprawnych: plan miej scowy nie wprowadza szczegóInych warunków
zagospodarowania terenów oraz ogr aniczeń w ich uĄtkowaniu;

6) plan nie wprowadza ustaleń mogących mieć negatywny wpływ na potrzeby osób
niepełnosprawnych;

7) walory ekonomiczneprzestrzeni: plan miejscowy uwzględnia walory ekonomiczne
przestrzeni ptzez wykorzystanie dla celów planowanej zabudowy gruntów
prrylegających do istniejących dróg otMw zasięgu podstawowej infrastruktury
technicznej: 

,

8) prawo własności: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzględnia prawo własności
ptzezutrzymanie istniejących funkcji terenów zgodnie z obecnym użytkowaniem
terenów orazpaĘcypację społecmą w trakcie sporządzartia planu;

9) potrzeby obronności ibezpieczeństwa pństwa: plan miejscowy nie wprowadza ustaleń
mogących mieó negaĘlvny \łpływ napotrzeby obronności ibezpieczeństwa państwa.
Plan miejscowy został uzgodniony przez organy właściwe w zakresie obronności i
b ezpie czeństwa p aństwa ;

10) potrzeby interesu publicznego; plan miejscowy doĘczy w części własności publicznej
(teren US) i nie określa ograniczeń dostępności do przestrzeni publicznych;

1l) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicmej ,w szczególności sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastrŃtury technicznej pIzez zapewnienie warunków realtzacji podstawowej
infrastruktury techni cznej, w tym sieci szerokopasmowych;

12) zapevłnienie udziału społeczeństwa w praeach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenrtego, zachowanie jawno ści i przejtrystości procedur
planisĘczrych:
a) ogłoszenia prasowe o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu

zagospodarowania przesttzenrtego miasta Jawora w obrębie ulic Mickiewicza,
Myśliborskiej i Drogi nad Jawornikiem wraz zę strategiczną oceną oddziaływaniana
środowisko zostały zamięszczone w prasie lokalnej (ogłoszenie w elaboracie
dokumentacji formalno- prawnej),

b) obwieszczęnie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
ptzestrzenrtego miasta Jawora w obrębie ulic Mickiewicza, Myśliborskiej i Drogi nad
Jawomikie m v\rr az ze strategic zną oceną oddziaływania na środowisko zostńo
wywieszone na tablitach ogłoszeń,

c) w terminie określonym w Ww ogłoszeniach i obwieszczeniachzłożono wnioski
zgodnie zart.17 ust. 1 ustawy zdnia27 marca2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, które zostały plzezBurmistrza rozpatrzone,

d) plan miejscołvy zostń wyłozony do publicznego wglądu w dniach od06.02.23 r. do
28.02.23 r" możnabyło składaó uwagi do wyłożonego projektu planu orzpIognozy
oddziĄwarria na środowisko. W trakcie wyłożenia, w dniu 22.02.23 r. o godz. 11"00,
pok. nr 23 (II piętro) zorganizowanazostała dyskusja pulliczna. Podczas dyskusji
projektant planu, udzięIń szczegółovłych wyjaśnień. W trakcie wyłożenia od 06.02.23
do 28.02.23 T. oTaz w terminie składania uwag do 15.03.23 r. Burmistrz Jawota
uwzględnił w części uwagi, skorygował projekt i skierował do ponownego wyłożenia
od 04- 26 maja2023. W dniu 22 maja odbyła się o godz. 1 1:00 dyskusja publiczna, a



termin składania uwag określono do dnia 12.06.23 t. Żadne uwagi nie wpĘnęły. W
związkuztymprojekt uchwały kieruje się do zatwierdzęnia.

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopattzenia
ludności: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodę do celów zaopattzenia
ludności barująna istniejącej sieci wodociągowej orazprzewidują mozliwość jej
rozbudowy;

14) do projektu planu miejscowego w wyzllaczonym terminie nie zostĄ ńożone wnioski
osob ftzycznych. Sporządzając projekt planu miejscowego kierowano się ustaleniami
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przesttzenrtego miasta Jawor
istniejącym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenów, atakżę wnioskami
zło żony mi przez insĘtucj e ;

15) strŃturaprzestrzenna wymienionych w uchwalę miejscowości została ukształtowana z
uwzględnieniem dązenia do minimalizowania transportochłonności układu
przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaĘ .vqyznaczone w sposób umożliwiający maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka
transportu;

17) ronviązania przestrzennę planu miejscowego ułatwiają przemieszczanię się pieszych i
rowerzystów;

18) nowa zabudowa będzie możliwa do realizacji na obszarach o w pełni wyksńałconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujących się
najlepszym dostępem do sieci komunikacyjnej oraz najlepsrym stopniem wyposazenia w
sięci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

7. Zgodnośó z wynikami analiry, o której mowa w art. 32 ust. I,vłraz datą uchwĄ rady
gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia27 marca2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu ptzestrzenrtym- Ocena aktualności planów miejscowych na terenie
miasta Jawor zatwięrdzonazostałauchwałą Rady Miejskiej w Jaworze rlrLl344l20l8 z
dnia 5 września 2018 roku,

8. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy:
I) reallzacja ustaleń planu miejscowego prawdopodobnie będzie dla gminy korzystna

finansowo. Warunkiem trafności prognozy jest spełnienie przyjętych wcześniej założefi,
w oparciu o które zostńa ona sporządzona;

2) wprowadzenię w Ącie ustaleń planu miejscowego powinno spowodować pewien
przyrost nowych powierzchni obiektów budowlanych, co w perspektywie czasowej
pozwoli gminie uzyskać źródło stabilnych i długotrwałych wpĘwów z tytułu podatku od
nieruchomości, które zazv,ryczaj są stosrrnkowo łatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejściu w Ęcie planu głównym fuódłem wpĘwów do budzętu
gminy powinny być wpłwr zĘtńu opłat związanych z obrotem nieruchomościami
(renta planistyczna i podatek od czynności cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamiętaó,
że wpływy te mają charakter waruŃowy (np. w przypadku opłaĘ planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomości w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia się
planu), więc ich poziom możebyó niższy od oczekiwań, aw skrajnym przypadku mogą
onę w ogole nió wystąpić. Ponadto istotny wpływ na ich poziom będzie miŃa ogólna
sytuacja ekonomiczna kraju orazbezpośrednio zniązwiązana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomości, co decyduje w największym stopniu o skłorurości potencjalnych
inwestorówdoponoszeniaryzykainwestycyjnego. !

4) po stronie wydatków zblsdżętu gminy (ako skutków finansolvych uchwalenia nowego
planu) główną pozycję mogą stanowić koszĘ relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastrukfury sieciowej, w ramach uzupełnienia sieci już funkcjonujących.

9 . W związku z powyższym podj ę cie przez Radę Miej ską w Jawor ze uchwńy w sprawie



uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta jawora w obrębie
ulic Mickięwicza, Myśliborskiej i Drogi nad Jawornikiem jest uzasadnione.
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