BURMISTRZ MIASTA JAWORA
99-400 Jawor, Rynek 1
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Jawor, dnia 10 sierpnia 2021 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Jaworze

C T @D i, . r .
AM.Oook - 183 a0 Daniel Twanski

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) w zataczeniu przekazuje projekt uchwalty w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ulic: Lubinskiej,
Kuzienniczej i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawor”, w celu jej podjecia.

Zatgczniki: “
1. projekt uchwaty w sprawie do sporzadzenia zmiany
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora w obrgbie ulic: Lubinskiej, Kuzienniczej
i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawor”;
2. uzasadnienie.

Sporz. J. Trojanowska (tel. 76 870 20 21 wew, 128).
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UCHWALA NR ...cciiiiinninnnn
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor
w obrebie ulic: Lubinskiej, Kuzienniczej i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawor

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 1372), art. 20 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr
XIV/139/2020 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic: Lubinskiej,
Kuzienniczej i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawora, po stwierdzeniu, iz plan migjscowy nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora,
przyjetego uchwatg Nr XI11/70/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015 r., Rada Miejska
w Jaworze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ulic:
Lubinskiej, Kuzienniczej i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawora, w granicach okreslonych
na rysunku zmiany planu.

2. Integralng czgscia uchwaty jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalgcznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3.

8§ 2.
1. Nastgpujgce okreélenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) zmiana planu — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w §
| niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydziclony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe —jest to przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym
w zmianie planu liniami rozgraniczajgcymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie mogg wystapi¢ facznie lub odrgbnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupeliniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie przewazajg na terenie, nie zajmujgc wigeej niz 40%
dziatki i tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce; przeznaczenie uzupelniajgce moze by¢
realizowane jako pierwszy etap inwestycji przed przeznaczeniem podstawowym zzachowaniem
zapewnienia nieprzekraczania ustalonej proporcji udziatu przeznaczenia uzupelniajgcego;
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5) ustugi publiczne — funkcje terenow i obicktow realizowanych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz ushug o charakterze ogolnospotecznym;

6) ustugi — funkcje terenéw i obiektéw realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosla,
szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, turystyki, ustug bytowych, obshugi
komunikacji, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym stacje paliw, instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, rodkéw masowej komunikacji i facznosci
oraz dziatalnosci majacych charakter ustugi i obstugi mieszkancow;

7) urzadzenia towarzyszgce — urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej, tereny wod §rodladowych, dojécia i dojazdy, place manewrowe i postojowe,
parkingowe, garaze, obiekty i budynki gospodarcze, wiaty gospodarcze i garazowe oraz obiekty male;
architektury;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw ibudowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacij,
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

9) dach ptaski — dach o spadku do 12 stopni;

10) tereny obshugi gospodarki komunalnej — tereny lokalizowania urzgdzen, obiektow izabudowy
ustugowe] zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb ludnosci w zakresie ustug administracji, opieki
spolecznej, gospodarki komunalnej, zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng, transportem publicznym,
zarzadzaniem i utrzymaniem drég publicznych, gospodarowaniem terenami zielonymi i utrzymaniem
porzadku, opieki nad zwierzgtami bezdomnymi (schroniska dla zwierzat).

11) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich iniskich
napigé, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez
sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespdt polaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej); do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych
nie bedacych wiasnosciag OSD.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) granica obszaru opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw zawierajace symbole literowe inumery wyrézniajace je sposrod
innych terendw;

5) korytarz infrastrukturalny — pas technologiczny istniejagcych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 20 kV;

6) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 o ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 20 kV;

2. Pozostate oznaczenia rysunku zmiany planu, niewymienione w ust.1, sg informacyjne.

§ 4.

W zmianie planu nic okresla sig:
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1) granic terenéw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow innych niz
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, ze wzglgdu na brak wystgpowania terendéw wymagajgcych takich
ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem

§ 5.

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nalezy zachowaé szczegélowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 14 planu oraz ustala sig:

1) poza wyznaczong na rysunku zmiany planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi i z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej odlegtosci obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni;

2) dopuszczenie stosowania naczotkow i zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu,
3) zakaz wprowadzania lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

4)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okre$lonych w ustaleniach dla
poszczegblnych terendéw oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) nastgpujace zasady zmian i uzupelnien istniejgcej zabudowy dla terenéw istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe irozbudowg, nadbudowe istniejacych budynkow w dniu wejscia w zycie
planu, wtym zlokalizowanych w odlegloéci mniejszej niz 4 m od granic dziatki oraz w granicach
dzialek,

b) dopuszcza sie zmiang przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajacym,

c) dopuszcza si¢ budowg nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych,

d) dopuszcza si¢c budowe nowych budynkéw wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszacymi w lukach
zabudowy na dziatkach niezabudowanych, w tym na wtornie wydzielonych dziatkach,

¢)dla istniejacych budynkéw niespefniajgcych ustalonych w zmianie planu wysokosci zabudowy
dopuszeza sie remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci,

f) dla istniejgcych budynkéw o dachach innych niz ustalone w zmianie planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy irozbudowy zzachowaniem istniejacej formy dachu lub realizacj¢ dachéw zgodnie
z planem,

g) dla istniejgcych budynkéw niespetniajacych ustalonych zmiang planu linii zabudowy dopuszcza sig ich
remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem niezblizania si¢ bryla budynku do drogi od ktorej
ustalono lini¢ zabudowy.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

1. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U
obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub wiclogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, okre§lone przepisami odrgbnymi.
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2. W obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych, wtym rodzaju  isposobu  rozmieszczenia  hydrantéw  zewnetrznych
przeciwpozarowych oraz dostepu do obiektdw drogami przeciwpozarowymi, o szeroko$ci pasa
drogowego nie mniejszej niz 5 m, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§7.

1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalng wysoko$é budowli 50 m, jezeli przepisy szczegdlowe zawarte w § 15 zmiany planu nie
stanowig inaczej;

2) zachowanie zielni wysokiej §rddpolne;j i przy drogach publicznych.

2. Ograniczenie wysokosci zabudowy nie obowigzuje dla budynkéw ibudowli zzakresu inwestycji
tgcznoscei publiczne;.

§ 8.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolkezesnej ustala sig ochrone potencjalnych zabytkdw archeologicznych.

2. Odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odregbnych.

§9.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych jako teren przestrzeni
publicznej ustala si¢ teren ustug publicznych i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1UP/U;

2. Na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie:
1) trasy rowerowe 1 ciggi piesze;

2) lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi, tymczasowych obicktéw ustugowo - handlowych
o powierzchni do 35 m2, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach przestrzeni publicznej ustala sig:
1) ciagi piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu 0séb niepelnosprawnych;

2) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ z zachowaniem zasad bezpieczehstwa oraz wymagan przepisow odregbnych;

3) wysoko$¢ tymezasowych obiektow ustugowo — handlowych nie moze przekroczy¢ 6 m.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drog publicznych;

2) minimalng liczbe miejsc do parkowania: }
a) restauracje, kawiarnie - | miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej;
b) obiekty handlowe — | miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
¢) inne obiekty ustugowe — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

d) zabudowa produkcyjna — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomo$ciach jako parkingi i miejsca postojowe

wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych, budynkach garazowych wolnostojacych,
garazach podziemnych lub garazach wielopoziomowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3, Na calym obszarze opracowania zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.

4. W ciggach drog publicznych w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze wydzielone lub jako
budowe drog w formie ciagéw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ 0sob
niepelnosprawnych.

5.Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia istniejgcych ulic do docelowej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw
bez mozliwosci wprowadzania trwaltych obiektow budowlanych.

6. Dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych drég w istniejacych granicach wlasnosci.

7. Dopuszcza sig etapowa realizacje i poszerzenie drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.

§ 11.

W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczefistwa i obronnodci panstwa: lokalizowanie wszystkich statych
i tymezasowych obiektéw o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m ponad poziomem terenu wymaga
zachowania przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych oznakowania tych obiektow.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze opracowania zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i przeniesienie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
kolidujacej z projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu, wtym dopuszcza si¢ zmiany
przekroju przewoddw istniejgcych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych z istniejgcej inowo
projektowanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujgé.
4. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania SciekOw:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni
gminne;j;
3) dopuszcza sig stosowanie grupowych systeméw oczyszczania Sciekow;

4) dla budynkoéw, ktore z powodéw technicznych lub ekonomicznych nie mogg by¢ obslugiwane przez
sieé kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szezelnych bezodptywowych zbiornikoéw lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszezonych éciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
"wod podziemnych;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod do istniejacej
i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen skrzynek rozsaczajacych, zbiomikéw otwartych,
zbiornikéw zamknietych, zbiornikéw podziemnych na wlasnym terenie lub do istniejacych rowow do
studni lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy szczegolne
w zakresie systemu gazowego, jezeli istniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa
gazowego; w takim przypadku na obszarze objgtym planem przewiduje sig umieszczenie sieci gazowej
niezbgdnej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow;

2) ze zbiornikow z gazem plynnym,
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7. W zakresie sieci gazowej wysokiego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego
ci$nienia zgodnie z rysunkiem zmiany planu, obowiazujg przepisy odrgbne.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej napowietrznej,
kablowej lub napowietrzno-kablowej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania
terendw nowego zainwestowania nalezy prowadzi¢ wedlug technicznych warunkow przytgczenia
z zachowaniem normatywnych odlegloéci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury podziemne;j,
okreélonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, zdopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji;

3) dopuszcza sie lokalizowanie nowych stacji transformatorowych dystrybucyjnych zzachowaniem
warunkéw technicznych na wszystkich terenach;

4)ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;

5ydla linii elektroenergetycznych $redniego napigeia  wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow potozonych w pasach technologicznych, o szerokosci:

a) 7 m od osi napowietrznej istniejgcej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV,
b) 0,25 m od osi kablowej istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 20 kV;

6) w pasach technologicznych, o ktérych mowa wust. 8 pkt. 5, obowigzuje w szczegOlnosci zakaz
sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrgbnych;

7) okre$lone wust. 8 pkt. 5 szerokosci paséw technologicznych dla poszezegbélnych rodzajow linii
elektroenergetycznych nie sg rownoznaczne zpasami okre§lanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesyhu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

8) ustala sie rozbudowe i budowg sieci przesylowej w ustalonych pasach technologicznych sieci;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do produkcji energii odnawialnej omocy do 100 kW,
z wykluczeniem instalacji wiatrowych i biogazowni oraz zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z tych
instalacji na catym obszarze opracowania zmiany planu.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie indywidualnych i grupowych zrodet ciepta;
2) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;
3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet kogeneracyjnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, w tym rozwoj sieci szerokopasmowe;j.

1 1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.
1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosei:

1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalenia i podzialowi nieruchomosci,

2) ustala sie minimalne szeroko$ci frontu dziatek:
a) w terenach oznaczonych symbolami: 1UP/U , 1P/U , 1KSU — 18 m;
b) wytyczanych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, zieleni izolacyjnej — 2 m;
¢) dla pozostatych terendw — 16 m.

3) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 1UP/U , 1P/U , 1KSU — 1000 m2;
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b) wytyczanych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, zieleni izolacyjnej — 10 m2;
c¢) dla pozostatych terenéw — 800 m2 .

4) granice dzialek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych pod
katem od 30° do 140°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych i ushug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi hotelarstwa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
d) gazocigg (nieczynny DN 150);
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy 16 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowanej dziatki budowlanej: 70%,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,

e) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

g) dachy ptaskie, dwuspadowe (w ukladzie symetrycznym), wielospadowe lub jednospadowe
o spadkach potaci dachowych do 30°,

h) maksymalna wysokos$é budowli 20 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajgcej tereny od strony drogi publicznej
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KSU ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej - stacja paliw;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowanej dziatki budowlanej: 50%,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
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) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

g) dachy ptaskie, dwuspadowe (w uktadzie symetrycznym), wielospadowe lub jednospadowe
o spadkach potaci dachowych do 30°,

h) maksymalna wysoko$¢ budowli 20 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej tereny od strony drogi publicznej
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkeyjnych, baz, sktadéw, magazynow oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,

b) sieci elektroenergetyczne S$redniego napigcia 20 kV wustalonych na rysunku planu pasach
technologicznych,

¢) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
d) obiekty i urzadzenia komunikacji,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy 25 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowanej dziatki budowlanej: 70%,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,

) minimalng intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

g) dachy ptaskie, dwuspadowe (w ukladzie symetrycznym), wielospadowe lub jednospadowe
o spadkach potaci dachowych do 30°,

h) maksymalna wysokos$é budowli 100 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 8 m od linii rozgraniczajgcej tereny od strony drogi publicznej
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
5) na terenie obowigzujg ograniczenia strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250

o ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa, oznaczonej na rysunku zmiany planu oraz zachowanie odleglosci
dla obiektow i budynkow od istniejgcego gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na terenic obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustalonego na rysunku zmiany planu korytarza
infrastrukturalnego — pasa technologicznego linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 k'V;

7) zakazuje sie lokalizowania szpitali, osrodkéw pomocy spolecznej oraz ustug oswiaty.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1G , 2G ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

2) dopuszcza si¢ sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania warunkéw
technicznych i odlegto$ci od sieci i urzadzen gazowych;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie urzadzenia, budowle ibudynki oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzane
z przeznaczeniem terenu, w tym stacje gazowe,

b) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy 8 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
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d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;

g) dachy plaskie, dwuspadowe (w ukfadzie symetrycznym), wielospadowe Iub jednospadowe
o spadkach potaci dachowych do 30°.

h) maksymalng wysoko$¢ budowli 8 m;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wodociggdw — ujeé wod (studnie);
2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojécia i dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i realizacje nowych urzadzen;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
c) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz obiekty infrastruktury technicznej,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

e) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,

g) dachy ptaskie, dwuspadowe (w ukladzie symetrycznym), wielospadowe lub jednospadowe
o spadkach potaci dachowych do 30°.

h) maksymalng wysokos¢ budowli 16 m;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektroenergetyki— stacje transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowg i realizacjg nowych urzadzen;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢) wysoko$é budynkéw i budowli nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji i 16 m,
d) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz obiektéw stacji transformatorowej,
e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
f) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
h) maksymalng wysoko$¢ budowli 16 m.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 171 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) miejsca postojowe,
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¢) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 o ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa;
3) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem urzgdzen 1 budowli infrastruktury technicznej;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%;
5) maksymalna wysokos¢ budowli 30 m;

6) na terenie obowigzujg ograniczenia strety kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 250
o ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa oznaczonej na rysunku planu oraz zachowanie odlegtosci
obiektow i budynkow od istniejgcego gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy gtowne;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej, budowle i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,
b) tereny zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach zmiany planu zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
4) obstuge komunikacyjng terendw przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza si¢ elementy drogi oraz sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15.

Ustala si¢ stawke procentows, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla wszystkich terenow.

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§17.

U chwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolno$lgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Jaworze

Daniel Iwanski
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawor w obrebie ulic: Lubinskiej, Kuzienniczej i Wiejskiej do granic administracyjnych
miasta Jawor

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086. ze zm.)

Zgodnie z podjetg uchwala Nr XIV/139/2020 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 20 maja 2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawor w obrebie ulic: Lubinskiej, Kuzienniczej i Wiejskiej do granic
administracyjnych miasta Jawor, przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor w obrebie ulic: Lubinskiej, Kuzienniczej i Wiejskiej
do granic administracyjnych miasta Jawor.

Zmiana planu miejscowego obejmuje fragment miasta Jawor w okolicach skrzyzowania drog
powiatowych 374 i 2184D oraz dzialek ewidencyjnych nr 40/14, 40/10, 40/9, 40/15, 40/3. Calkowita
powierzchnia zmiany planu wynosi 7.01 ha. W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaly i zalacznik
graficzny w skali 1:1000 wraz z prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa zmiana planu, dzigki spelnieniu wszelkich wymagan proceduralnych i formalnych oraz
dzieki dolozeniu nalezytej starannosci do wszelkich prac projektowych rozwigzuje kompleksowo
zagadnienia 1 problemy w zakresie planowania przestrzennego na okre$lonym obszarze.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekeie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, ,
przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego terenow, wskaznikéw zagospodarowania
terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie: parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ograniczein geometrii dachow,
obowigzku zachowania zielni wysokiej srodpolnej i przy drogach publicznych;

3} wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez: wskazanie standardow akustycznych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez: ustalenie ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez: wskazanie standardéw akustycznych, wyznaczenie strefy z
ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem
urzadzen infrastruktury technicznej, zapewnienie warunkéow umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) prawo wlasnosci, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych respektujac granice
ewidencyjne dzialek oraz wazac interesy publiczne i prywatne;



7) potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa poprzez ustalenie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej oraz wskazaniem wymogow
zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoéci panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekeie planu tereny przeznaczone pod ustugi
publiczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,
wprowadzajgc ulatwienia i minimalne obostrzenia dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

- publikacj¢ ogloszef i obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wylozeniu
planu do publicznego wgladu oraz mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag, na tablicach
ogloszen, w lokalnej prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Jawor

- zorganizowanie  dyskusji  publicznej nad projektem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego,

~ udzielanie informacji publicznej przez pracownikéw Urzedu Miasta wszystkim
zainteresowanym dokumentacjg planistyczng;

11) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- wypelnienie czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 21, art. 39 i
art, 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenie wykorzystania istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenow, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z
terendéw, Burmistrz Miasta zwazyt interes publiczny i interes prywatny.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Jawor w
obrebie ulic: Lubinskiej, Kuzienniczej i Wiejskiej do granic administracyjnych miasta Jawor nie
zlozono wnioskoéw na etapie okreSlonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W dniach 17.03.2021 - 26.04.20211 zlozono 2 uwagi na etapie okreslonym w art. 17
pkt9, 11

Obie uwagi zostaly czegsciowo uwzglednione, ich uwzglednienie nie skutkowato wymogiem
ponowienia procedury, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykaz uwag przedstawiono Radzie Miasta Jawor dopelniajgc tym samym procedury
formalno-prawnej okre§lonej w art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym, po
czym nastgpito uchwalenie planu.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- zroznicowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng ,

- oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejgcy system komunikacyjny.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacych oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jawor.,

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor przyjeta uchwala Rady Miasta
Jawor Nr NR L/344/2018 z dnia 5 wrzesnia 2018 r. r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora wskazuje na potrzebg aktualizacji obowigzujgcych
planéw miejscowych w oparciu o biezacy i prognozowany stan miasta oraz jego potencjal, a takze
dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa. Autor oceny zaleca réwniez aktualizacje plandw
w zaleznosci od skladanych wnioskow przy uwzglednieniu ustalen obecnego studium.,

IIL. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przyjecie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zmian¢ funkcjonalno-przestrzenng w rejonie ulicy Kuzienniczej i Wiejskiej w Jaworze pod
wnioskowane potrzeby oraz zmiang warunkéw mozliwosci zabudowy na dziatce. Plan miejscowy w
projektowanym ksztalcie nie zmienia przeznaczenia terendw, a co za tym idzie nie wywoluje skutkow
finansowych,

Jedyny skutek finansowy dla gminy to strata w postaci kosztéw przygotowania dokumentacji
zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie dla gminy niekorzystne finansowo. Wydatek ten jest jednorazowy i zostanie
poniesiony w pierwszym roku po uchwaleniu planu.

Y Burmistrz Miasta Jawor
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