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Rady Miejskiej w Jaworze

Szanowny Panie Przewodniczacy,

w zwigzku z wycofaniem na prosbe TBS w Kamiennej Gdrze wniosku o udzielenie
wsparcia — Uchwata Nr XXIV/206/2021 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 31 marca 2021 r,, ze
wzgledu na zmiang funkcji lokali uzytkowych na funkcje garazy. Wnosze o ponowne podjecie
uchwaty o wsparcie finansowe ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na
zadanie pod nazwa: ,Budowa zespotu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z przebudowa
istniejgcego  budynku na potrzeby mieszkaniowo-usfugowe TBS w Jaworze przy ul,
Mickiewicza 45 — etap III", w zatgczeniu przesytam projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem z
prosbg o podjecie na najblizszej Sesji Rady Miejskiej w Jaworze,

Z powazaniem

P



PROJEKT

UCHWALA NR..............
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
Yo - AT r.

w sprawie zatwierdzenia wniosku Burmistrza Miasta Jawora o udzielenie wsparcia ze $rodkow
Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatéw w
istniejgcej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»TBS” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Kamiennej Gorze

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 33m ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz. U, z 2019 .,
poz. 2195 ze zm.) uchwala sie co nastepuje;

§1.

1. Rada Miejska w Jaworze zatwierdza wniosek Burmistrza Miasta Jawor kierowany do
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii o wsparcle ze $rodkow Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa, na sfinansowanie dziatania polegajacego na objeciu przez
Gming Jawor udziatow w istniejgcej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej — Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,TBS” Sp. z o. o. z siedzibg w Kamiennej Gorze, zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach
poplerania budownictwa mieszkaniowego.

2. Przedsiewzigcie, ktdrego ma dotyczy¢ wsparcie jest zwigzane z realizacjg budowy
budynkéw mieszkalnych na wynajem pod nazwa: ,Budowa zespotu wielorodzinnej
zabudowy mileszkaniowej z przebudowa istniejgcego  budynku na  potrzeby
mieszkaniowo-ustugowe TBS w Jaworze przy ul. Mickiewicza 45 - etap III".

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2,

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jawor.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.




BURMISTRZ MIASTA JAWORA Jawor, dn. ............ 2021 r.
59-400 Jawor, Rynek 1
woj. dolnoslgskie

Pan Jarostaw Gowin
Wiceprezes Rady Ministrow,
Minister Rozwoju, Pracy i Technologii

za posrednictwem

Pana Barttomieja Druzinskiego
Prezesa Krajowego Zasobu
Nieruchomosci

WNIOSEK

Dziatajgc na podstawie art. 33m ust. 1 ustawy z dnia z 26 pazdziernika 1995 r.

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz. U. z 2019 r.

poz, 2195 ze zm.) zwanej dalej ,ustawg” wnosze o udzielenie wsparcia ze Srodkéw

Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania

polegajacego na objeciu przez Gmine Jawor udziatdw w istniejgcej Spotecznej

Inicjatywie Mieszkaniowe]j — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , TBS” Sp. z 0.0.

z siedzibg w Kamiennej Gorze,

Stosownie do dyspozycji art. 33m ust 2, Ustawy wskazuje co nastepuje:

1) wysokos¢ planowanego wktadu pienigznego Gminy Jawor zwigzanego z realizacjg
opisanego wyzej dziatania wynosi najmniej 350.000,00 zt (stownie: trzysta
piecdziesigt tysiecy ztotych);

2) wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia na realizacji opisanego wyzej dziatania wynosi
350.000,00 zt (stownie: trzysta piecdziesigt tysiecy ztotych);

3) objecie udziatdw nastgpi w terminie do szeSciu miesiecy od otrzymania
wnloskowanego wsparcia;

4) numer rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ wptacone wsparcie: 24 8647 0007
0018 4029 2000 0001.



Informuje, iz Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa — Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,TBS” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamiennej Gorze powstato w 1995 roku.
Dzieki porozumieniom Gminy Lubawka, Gminy Marciszéw, Gminy Kamienna Géra i
Gminy Miejskiej Kamienna Gora, ostatecznie 8 grudnia 1995 roku zostata zawigzana
spotka — w dniu 21.12.1995 r. w Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze zarejestrowany
zostat nowy podmiot gospodarczy, ktérego podstawowym celem dziatalnosci jest
budowa wielorodzinnych doméw mieszkalnych i eksploatacja budynkéw znajdujacych
sie w jego zasobach na zasadach najmu. Spdtka dziata na podstawie:

a) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw;

b) ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych;

c) kodeksu spdtek handlowych;

d) postanowien umowy Spotki.

Spotka jest spotkg miedzygminng — Gmina Jawor przystapita do spétki 29.02.2000
r. Aktualnie SIM - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,TBS” Sp. z 0.0. z
siedzibg w Kamiennej jest spotkg 13 wspdlnikdw: Miasto Kamienna Goéra, Gmina
Kamienna Goéra, Miasto i Gmina Lubawka, Gmina Marciszéw, Miasto i Gmina
Mieroszéw, Gmina Miejska Oftawa, Gmina Jawor, Gmina Miejska Ztotoryja, Gmina
Legnica, Gmina Szklarska Poreba, BMM Jawor sp. z 0.0. w Jaworze, ,INSTALEX”
Pazdziora & Olejnik Spétka Jawna we Wroctawiu i Adam Czuba. Zarzad nieustannie
podejmuje dziatania zorientowane na pozyskanie kolejnych wspdlnikéw — Gmin,
zainteresowanych realizacjg budownictwa mieszkaniowego na wynajem.

W ciggu 25 lat dziatalnosci spotka intensywnie rozwijata sie, tworzac zaséb 1379
lokali mieszkalnych o powierzchni wynoszacej 66.362,99 m2.

Przedsigwzigcie, ktdrego ma dotyczy¢ wsparcie, jest zwigzane z przebudowg
istniejgcego budynku na mieszkalny, na wynajem wraz z lokalami ustugowymi w
czesci parterowej budynku w ramach zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa:
~Budowa zespotu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z przebudowg istniejgcego
budynku na potrzeby mieszkaniowo—ustugowe TBS w Jaworze przy ul. Mickiewicza

45 - etap III". Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zaklada przebudowe



istniejgcego obiektu na budynek 3-kondygnacyjny z oSmioma lokalami mieszkalnymi
0 tgcznej powierzchni uzytkowej =495 m? na poziomie I i II pietra oraz oSmioma
garazami indywidualnymi na poziomie parteru.
Zagospodarowanie catego terenu, na ktdrym realizowane bedzie przedmiotowe
przedsiewzigcie, podzielone zostato na trzy etapy w ramach trzech odrebnych
przedsiewzie. W roku 2020 podpisana zostata umowa na opracowanie koncepcji
funkcjonalno-przestrzennej dla nieruchomosci bedacej wiasnoscig SIM - Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,TBS” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamiennej Gdrze, Teren, na
ktdrym planuje sie realizacje zadania, objety jest nadzorem Konserwatora Zabytkdw,
W chwili obecnej trwajg uzgodnienia koncepcji z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Przedsiewziecie ujete w niniejszym wniosku dotyczy
trzeciego etapu catego zamierzania inwestycyjnego.

Planowany koszt przedsiewziecia inwestycyjnego to 3.660.000,00 zt, w tym
wartos¢ nieruchomosci okoto 160.000,00 ztotych (80.000,00 zt grunt).
Planowany model finansowania inwestycji (bez wartosci nieruchomosci) przedstawia
sie nastepujgco:
1. Srodki wiasne — 2.090,000,00 ziotych w tym:

a) Srodki finansowe w tym:

o srodki z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa — 350.000,00 zk;

o Srodki z budzetu Gminy — 380.000,00 zt;

b) finansowe wsparcie z Funduszu Dopfat — grant — 955.000,00 zt;

C) partycypacje przysztych najemcow — 405.000,00 zt.

2. Preferencyjny kredyt z BGK z programu rzadowego (finansowanie zwrotne) —
1.250.000,00 zt.

Do niniejszego wniosku, zgodnie z wymogiem art. 33m ust 4 ustawy, dotgczam
Uchwate Nr...... Rady Miejskie] w Jaworze z dnia ......roku w sprawie zatwierdzenia
wniosku Burmistrza Miasta Jawora o udzielenie wsparcia ze srodkow Rzgdowego
Funduszu Rozwaoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatow w istniejacej
Spofecznej Inicjatywy Mieszkaniowe] — Towarzystwo Budownictwa Spofecznego
,TBS”Sp. z 0. 0. z siedziba w Kamiennej Gorze, B
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BURMISTRZ MIASTA JAWORA

59-400 Jawor, Rynek 1 Uzasadnienie
woj. doinoslaskie do Uchwaly Nr .....c.....
Rady Miejskiej w Jaworze
zZdnia ............... 2021 r.

w sprawie zatwierdzenia wniosku Burmistrza Miasta Jawora o udzielenie wsparcia ze srodkow
Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatdw w
istniejgcej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»1BS" Sp. z 0. 0. z siedzibg w Kamiennej Gorze

Gmina Jawor poszukuje partnerow do realizacji budowy nowych mieszkan w
budynkach wielorodzinnych na terenie miasta. Aktualnie sg realizowane nowe inwestycje we
wspdtpracy oraz firmami deweloperskimi, a zakoficzono inwestycje realizowana przez SML-W
w Jaworze. Kolejnym krokiem przy realizacji planu budowy mieszkan w Jaworze jest
porozumienie zawarte pomigdzy Burmistrzem Jawora Emilianem Berg a Prezesem TBS w
Kamiennej Gorze Wiadystawem Niemasem.

Nowelizacja ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 2195 ze zm.), ktéra weszta w zycie
w dniu 19 stycznia 2021 roku, daje mozliwos¢ ubiegania sie w Gminie Jawor o wsparcie dla
istniejacych Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (nowa nazwa Towarzystw Budownictwa
Spotecznego) zwanych dalej SIM ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

Wsparcie to jest udzielane przez Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii, ze srodkow
Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie czesci lub catoéci dziatania
polegajacego na objeciu przez Gmine Jawor udziatéw w istniejacej Spotecznej Inicjatywie
Mieszkaniowej czyli Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. zgodnie z art. 33l

ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Wsparcie jest udzielane Gminie na realizacje konkretnego zadania inwestycyjnego
realizowanego przez SIM (TBS Sp. z 0.0.) i nie moze przekroczy¢ 10% wartosci kosztow
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego w przypadku istniejgcego juz SIM.

Gminie moze zosta¢ udzielone wsparcie wiecej niz jeden raz, o ile kazde z dziatan

zwigzane jest z realizacjg innego przedsiewziecia inwestycyjnego — budowlanego.



Wsparciem mogg byC objgte przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane aktualnie
realizowane jak i planowane do realizacji. Warunkiem udzielenia przedmiotowego wsparcia
jest ztozenie zatwierdzonego przez Rade Miejskg w drodze uchwaty wniosku Burmistrza
Miasta Jawor kierowanego do Ministra Rozwoju, Pracy | Technologii.

Przedmiotowy wniosek dotyczy realizacji inwestycji pod nazwa ,Budowa zespotu
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z przebudowg istniejacego budynku na potrzeby
mieszkaniowo-ustugowe TBS w Jaworze przy ul. Mickiewicza 45 — etap IIL”. Jest to drugi
wniosek o udzielenie wsparcia, poniewaz pierwszy — Uchwata Nr XXIV/206/2021 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 31 marca 2021 r., na wniosek TBS Kamienna Gora zostat
wycofany przez Burmistrza Jawora ze wzgledu na zmiane funkcji lokali uzytkowych na
funkcje garazy. Realizacja wyzej wymienionego przedsigwziecia przyczyni sie do istotnego
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli-mieszkancéw Gminy Jawor.

Planowany koszt realizacji zadania wyniesie 3.660.000,00 zt (wcze$niej 4.120.000 zt),
w tym wartos¢ gruntu ok. 80.000,00 zt. Wnioskowana warto$¢ wsparcia ze $rodkdw
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa to kwota 350.000,00 zt (wczeéniej 277.000 zf)
co stanowi 10% tacznych planowanych kosztéw kwalifikowanych przedsiewziecia. Pozostaly
udziat Gminy mozliwy bedzie do sfinansowania przy uzyciu instrumentu bezzwrotnego
finansowego wsparcia ze Srodkéw Funduszu Doptat w wysokosci do 35% kwalifikowanych
kosztow przedsiewzigcia (25% kosztow kwalifikowanych inwestycji plus wartogé gruntu),
ktéry pozyska¢ mozna na zasadzie grantu, oraz érodkéw wiasnych Gminy. Przy tak
planowanym modelu finansowania inwestycji mozliwym stanie sie zastosowanie nizszych niz
maksymalne przewidziane w ustawie progi partycypacji najemcéw lokali mieszkalnych, co
wptynie pozytywnie na dostepnosc mieszkar dla mieszkaricéw Gminy Jawor,

Przedsigwzigcie, ktorego ma dotyczy¢é wsparcie, jest trzecim, ostatnim, etapem
zagospodarowania terenu przy ul. Mickiewicza 45. W ramach realizacji inwestycji powstanie 8
lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi komdrkami lokatorskimi oraz 8 garazy
Indywidualnych (wczesniej 4 lokale uzytkowe) na poziomie parteru. Obecnie inwestycja
znajduje si¢ w fazie uzgadniania z DWKZ oraz pozyskiwania funduszy na realizacje.
Zaktadajac rozpoczecie robot budowlanych na pierwszy kwartat 2023 roku, oddanie budynku
do uzytkowania mozliwe jest w pierwszym kwartale roku 2025.

Majac na uwadze powyzsze zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.



