UCHWALA NR XXI1/191/2021
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor na lata 2021-
2026.

Na podstawie art.21 ust. 1pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 tj.) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor na lata 2021-
2026, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jaworze

Daniel Iwanski
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jawor na lata 2021-2026

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor na lata 2021-2026
zwany dalej ,,Programem” zostat opracowany zgodnie z obowigzkiem, ktéry nalozyta ustawa z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2020 r. poz. 611) zwana dalej "ustawg”.

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1
ustawy, nalezy do podstawowych zadan wiasnych gminy.

3.Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen, wytycznych i dziatan Gminy
Jawor zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1.Mieszkaniowy zasdb gminy objety programem tworza lokale bedace wlasnoscia Gminy Jawor
potozone w budynkach stanowigcych wlasno$¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy (wspolnoty
mieszkaniowe).

2.Informacje o mieszkaniowym zasobie gminy, potozeniu lokali mieszkalnych 1 socjalnych oraz
stanie technicznym przedstawia Tabela nr 1, Tabela nr 2 i Tabela nr 3:

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor na 14.10.2020 r. — budynki, w ktorych znajduja sie lokale
komunalne

L.p. Wyszczegblnienie zasobu Liczba Pow.uz.w m lokali %
mieszkaniowego komunalnych

1 Budynki w 100 % komunalne 68 [14551,45 18,2

2 Budynki wspdlnot mieszkaniowych, w 339 65614,60 81,8

ktorych gmina ma swoje udziaty

3 [Razem budynki komunalne i wspélnot 407 180166,05 100,00

Imieszkaniowych

Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor na 14.10.2020 r. — lokale komunalne

L.p. [Wyszczegolnienie zasobu Liczba Pow.uz.wm2 %
Imieszkaniowego

1. [Lokale mieszkalne komunalne ogolem, 1552 80166,05 100,00
tym:
Lokale mieszkalne 1539 79942,15 99,7
Lokale socjalne 13 223,90 0,3
1.1. [Lokale znajdujace si¢ w budynkach w 304 14551,45 18,2
100% komunalnych:
Lokale mieszkalne 296 14419,29 X
Lokale socjalne 8 132,16 X
1.2. [Lokale znajdujace si¢ w budynkach 1248 65614,60 81,9

wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
jomina ma swoje udziaty

L_okale komunalne 1243 65522,86 X

Lokale socjalne 5 91,74 X
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Tabela nr 3. Mieszkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

L.p. [Wspolnoty z udziatem gminy Jawor Liczba wspodlnot %
1 [Wspolnoty z jednym mieszkaniem komunalnym 61 18,0
2 [Wspolnoty z dwoma mieszkaniami komunalnymi 65 19,2
3 [Wspolnoty z trzema mieszkaniami komunalnymi 78 23,0
4 [Wspolnoty z czterema i wigeej mieszkaniami 135 39,8
komunalnymi
Razem: 339 100,0

Laczna powierzchnia uzytkowa 80166,05 m?.

4.Podstawowym zadaniem Gminy w latach 2021-2026 begdzie utrzymanie wilasciwego stanu
technicznego budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym
oraz jego sukcesywna poprawa.

5.Sprzedaz lokali na rzecz najemcow
mieszkaniowego w latach 2021-2026.

W latach 2021-2026 prognozuje si¢ sprzedaz trzydziestu lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy
rocznie.

6.Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu dla Gminy Jawor w poszczegdlnych latach przedstawia
Tabela nr 4.

spowoduje zmniejszenie istniejgcego  zasobu

Tabela nr 4. Prognoza ilo$ci lokali w latach 2021-2026.

Lata 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali 1552 1558 1549 1536 1524 1502
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow

1.Podstawowym celem Gminy Jawor jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych.

2.Gmina bedzie wykonywata biezgce naprawy, remonty I modernizacje sukcesywnie w miarg
posiadanych $rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy w kolejnosci
zaleznej od stopnia pilnosci tych prac.

3.Podstawe¢ sporzadzenia rocznych planéw remontdéw i modernizacji w szczegdlno$ci stanowic
beda wyniki okresowych przegladow budynkéw okreslonych w prawie budowlanym.

4.Zakres planowanych prac w latach 2021-2026 przedstawiono w Tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Plan remontdéw i modernizacji w poszczegdlnych latach.

L.p. |Rodzaj remontu ROK Ogoétem
2021 2022 2023 2024 2025 2026
(w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt)
1 Remont dachéw 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 1800,0
2 Remont instalacji 60,0 60,0 70,0 70,0 70,0 70,0 400,0
gazowych
3 Remont mieszkan 205,0 230,0 230,0 240,0 250,0 220,0 1375,0
m.in. podtogi,
tynki,
odgrzybianie)
4 \Wymiana stolarki 85,0 95,0 120,0 120,0 120,0 120,0 660,0
okiennej i
drzwiowej,
Wymiana bram
5 Remont klatek 60,0 75,0 85,0 100,0 110,0 120,0 550,0
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schodowej

Remont instalacji

Wwod-kan

50,0

50,0

50,0

50,0

60,0

60,0

320,0

Wymiana instalacji

elektrycznej

35,0

50,0

50,0

50,0

50,0

60,0

290,0

200,0

150,0

150,0

190,0

250,0

1070,0

Remont elewacji, 130,0
docieplenie
szczytow

9 Pozostate remonty 60,0 70,0 60,0 50,0 50,0 50,0 340,0

Im.in. wynikajgce

ze zdarzen

osowych (m.in.
pozar, zalanie)
Razem 985,0

1130,0 11150 1130,0 1200,0 1250,0 6 805,0

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

1.Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor odbywa si¢ na
zasadach okre$lonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty
Nr XVII/101/07 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie okre$lenia zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Jawor ze zmianami wniesionymi
uchwatg Rady Miejskiej w Jaworze Nr XXVII/53/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r. oraz uchwalg nr
V/24/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 25 lutego 2015 roku.

2.Zgodnie z wymienionymi uchwalami, lokale mieszkalne sprzedawane s najemcom na zasadach
preferencyjnych z zastosowaniem bonifikat okreslonych w tych uchwatach.

3.Planowana sprzedaz lokali w poszczego6lnych latach:

2021 — 30 lokali,
2022 — 30 lokali,
2023 — 30 lokali,
2024 — 30 lokali,
2025 — 30 lokali,
2026 — 30 lokali.

4.Ilos¢ sprzedawanych lokali moze ulega¢ zmianie w zaleznoSci od stopnia zainteresowania
najemcoOw wykupem.

5.Majac na celu stworzenie warunkéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktore stanowig jedyne lokale
mieszkalne bgdace wlasnoscig gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych, o ile pozwala na to
stan prawny.

6.Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach zabudowanych o nieuregulowanym
stanie prawnym bedzie wstrzymana do czasu jego uregulowania przez wilasciwe wspolnoty
mieszkaniowe.

7.Lokale mieszkalne nie bedace przedmiotem najmu mogg by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W celu poprawy efektywnos$ci gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Gmina Jawor
bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢
samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
budynkow i lokali.
2. W zasobie mieszkaniowym Gminy obowigzuje stawka bazowa czynszu.
1) Stawka bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ma zastosowanie do lokali
posiadajacych na wyposazeniu:
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a) tazienke

b) instalacj¢ eklektyczng

c) WC

d) gaz przewodowy

e) instalacje wod-kan

2) Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Gminy ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglgdnieniem czynnikdéw
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkows lokali.

3) Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie cze¢Sciej niz raz w roku i kazdorazowo
jej wysoko$¢ bedzie ustalal Burmistrz Jawora w oparciu o zasady okreslone niniejsza
uchwata.

4) Burmistrz Jawora ustala takze wysokos$¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym
stawka ta nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w zasobie mieszkaniowym Gminy.

3. Czynniki wpltywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie
warto$ci uzytkowej lokalu.

1) Czynniki wpltywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:

a) Potozenie budynku w zabudowie wolnostojacej o +5%

b) Potozenie lokalu na I pigtrze ( o ile nie jest to ostatnia kondygnacja) o + 5%

c) Potozenie lokalu w budynkach po termomodernizacji lub remoncie kompleksowym
0 +20%

d) Potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych o + 40%

e) Lokale wyposazone w instalacj¢ c.o. z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej— 0 + 10%

f) Lokale wyposazone w instalacj¢ cieptej wody zasilang z sieci miejskiej lub kottowni
lokalnej o + 10%

2) Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu:

a) potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku ( z wyjatkiem adaptacji
strychowych 1 o ile ostatnia kondygnacja nie jest I pigtrem) o -5%

b) lokale bez gazu przewodowego o0 — 10% ( w przypadku braku gazu doprowadzonego do
budynku)

c) lokale ze wspolnym uzywaniem pomieszczen przez dwoch co najmniej odrgbnych
najemcow ( tazienka, wc) - 0 10%

d) lokale bez tazienki — 0 10%

e) lokale bez WC - 0 10%

f) dla lokali posiadajacych kuchnie¢ lub pokoje bez naturalnego oswietlenie — 0 10%

g) dla lokali potozonych w budynku o $rednim lub dostatecznym stanie technicznym
-05%

h) dla lokali potozonych w budynku o ztym stanie technicznym - 0 10%

3) Potozenie lokalu w budynku o stanie technicznym dobrym nie powoduje podwyzszenia
lub obnizenia stawki bazowej czynszu.

4) Obnizenia stawki czynszu nastepuje nie wigcej niz z dwoch tytutdw i nie wiecej niz
0 40%.

5) Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu nie dotycza lokali socjalnych.

6) Do lokali wyremontowanych we wlasnym zakresie nie stosuje si¢ znizek.

4. Zmiany stawki czynszu w trakcie trwania najmu.

1) W przypadku, gdy zwiekszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokali po remoncie wskutek prac
podjetych przez wynajmujacego, odpowiednio do zapisOw niniejszej uchwaty, mozna
dokona¢ zmiany stawki czynszu najmu.

2) Zapis w ust.1 nie dotyczy lokali socjalnych.

3) W przypadku, gdy podwyzszenia standardu lokalu dokonat najemca, za zgoda i pisemng
umow3 rozliczeniowa z wynajmujacym, ulepszenia te nie powoduja zmiany wysokoS$ci
Czynszu najmu.

5. Obnizki czynszu stosowane w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

1) W stosunku do najemcow o niskich dochodach moze by¢ udzielona obnizka czynszu,

zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.
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2) Obnizka czynszu przystuguje, jesli sredni dochod miesigczny najemcy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
nie przekracza kwot okreslonych w Tabeli nr 6.

3) Przy udziclaniu obnizki uwzglednia si¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku.

4) Procedura obnizki czynszu rozpoczyna si¢ na wniosek najemcy zlozony wraz z deklaracja
o wysoko$ci dochodow. Wzor deklaracji jest okre§lony w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych.

5) Obnizki czynszu udziela si¢ od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu ztozenia
wniosku.

6) Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ mniejsza od stawki za lokal
socjalny.

7) Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadkach:

a) okreslonych w ustawie,

b) najemcy lokalu socjalnego

C) najemcy zal¢gajacego z zaptata nalezno$ci za najmowany lokal za okres co najmniej 3
miesiecy, chyba, ze zastosowano ulge w splacie naleznosci na podstawie innych
przepisow

8) Whniosek o obnizke czynszu nie bedzie uwzgledniony w przypadkach:

a) wystapienia przestanek okreslonych w ustawie

b) najemca utracit tytut prawny do lokalu

¢) najemca nie wywiazuje si¢ z warunkow okreslajacych splate naleznosci

Tabela nr 6. Wysoko$¢ obnizek czynszu w zalezno$ci od dochodu .

I.p. Sredni dochéd na 1 czlonka gospodarstwa domowego liczony wg Wysokosé
najnizszej emerytury obnizki czynszu
1 Gospodarstwo jednoosobowe 1 Do 110% najnizszej emerytury 20%
2 [Powyzej 110% do 120%]| 15%
najnizszej emerytury
3 [Powyzej 120% do 150%]| 10%
najnizszej emerytury
2 Gospodarstwo wieloosobowe 1 Do 85% najnizszej emerytury 20%
2 [Powyzej 85% do 100% najnizszej 15%
emerytury
3 Powyzej 100% do 150%]| 10%
najnizszej emerytury

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym

1.Czynnosci w zakresie zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy wykonywane w imieniu Burmistrza Miasta Jawora sg przez
Zarzad Lokalami Komunalnymi.

2.Biezace decyzje dotyczace zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje w imieniu Burmistrza Miasta Jawora Zarzad Lokalami
Komunalnymi.

3.Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja W szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;

2)utrzymanie stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania;

3)prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4)remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych 1 budynkoéw;
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Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdzial 7.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 sa:
1) Czynsze z tytulu najmu lokali komunalnych, socjalnych a takze lokali uzytkowych, w tym
komorek i garazy oraz dzierzawy gruntu
2) Dotacje celowe Gminy Jawor z przeznaczeniem na remonty kapitalne czeSci sktadowych
nieruchomosci ( m.in. dachy, elewacje).
3) Wplywy z dzierzawy powierzchni budynkéw lub innych elementoéw infrastruktury pod
reklamy, z zachowaniem porzadku przestrzeni publicznej (tzw. Ustawa krajobrazowa)

I poszanowaniem ochrony zabytkow.

4) Wplywy z dzierzawy terenow gminnych pod ogrodki przydomowe.
5) Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nie posiadajace tytutu
prawnego do ich najmowania.

Tabela nr 7. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026.

L.p.

Wyszczegodlnienie

ROK ( w tys. z1)

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Czynsz za
Imieszkalnych
komunalnych

najem
lokali

2987,0

2987,0

2988,0

2988,0

2988,0

2840,0

Czynsz za najem
lokali uzytkowych, w
tym komorek, garazy,
dzierzawy

oruntow

686,0

686,0

687,0

687,0

687,0

687,0

(Odszkodowanie za
pbezumowne
korzystanie z
komunalnych

lokali

40,0

40,0

40,0

40,0

40,0

40,0

Przychody z reklam

22,0

24,0

24,0

24,0

24,0

24,0

Przychody z budzetu
[Gminy na remonty

0

Pozostate przychody

1200,0

1200,0

1200,0

1200,0

1200,0

1200,0

Przychody z budzetu
Gminy na inwestycje
mieszkaniowe

300,0

300,0

300,0

300,0

300,0

300,0

Ogolem:

5235,0

5237,0

5239,0

5239,0

5240,0

5241,0

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz wydatki inwestycyjne i koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi

Prognozowanie wysokosci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor
w poszczegblnych latach przedstawia Tabela nr 8.

Tabela nr 8. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

L.p.

Wyszczegodlnienie

Rok (w tys.zh)

2021

2022

2023

2024

2025

2026

1

Koszty biezacej eksploatacji

1235,0

1237,0

1139,0

1139,0

1140,0

1141,0

Koszty
modernizacji
budynkow Gminy

remontoéw oraz
lokali i

1200,0

1000,0

1000,0

1000,0

1000,0

1000,0

Koszty
nieruchomos$ciami
wspolnymi, w ktérych Gmina
jest jednym ze
wspotwiascicieli

zarzadu

1300,0

1400,0

1500,0

1500,0

1500,0

1500,0

Koszty remontow w
budynkach wspolnot
mieszkaniowych,  w ktorych
Gmina posiada udziaty

1500,0

1600,0

1600,0

1600,0

1600,0

1600,0

Wydatki inwestycyjne
zwigzane z powigkszeniem

0.0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

N 1 H
ZaSUuu TNTSZRAIMTUWTYU
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Gminy

Ogoélem: 5235,0 5237,0 5239,0 5239,0 5240,0

5241,0

W razie koniecznosci wykonania dodatkowych napraw eksploatacyjnych, remontéw lokali
mieszkalnych, przyjete w planie wydatkow kwoty moga ulec zmianie.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Prowadzone remonty budynkéw lokali okreslone perspektywicznie w niniejszym

Programie prowadzone beda bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada
zasobu lokali zamiennych przeznaczonych na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych wewnatrz
lokali ( wymiana stolarki okiennej drzwiowej, remont piecOw czy naprawy instalacji) nie wymagaja
opuszczenia lokali przez rodziny.

2. Planowana sprzedaz lokali okreSlona iloSciowo w Rozdziale 4 jest jednym z dziatan, ktore
wplyna na wykorzystanie zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskanie $rodkoOw na remonty
zasobow. Gmina bedzie ukierunkowywaé te sprzedaz na przeksztalcenie w prawo wlasnosci
ostatnich lokali we wspolnotach, tym samym powierzajac opieke techniczng na budynkiem nowym
zarzagdom. Zmniejszanie kosztow w tych wspolnotach o zaliczki na zarzad nieruchomoscia wspolng
i fundusz remontowy zostang przeniesione na newralgiczne koszty w innych budynkach lub zostang
w Gminie.

3. Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, stuzy¢ tez beda

procedury wspierajace §ciggalno$¢ zadtuzenia czynszowego. Dziatania te to:

1) Jednym z tych dziatan jest mozliwos¢ odpracowania zaleglo$ci czynszowych
W jednostkach organizacyjnych Gminy. W roku 2015 z tej mozliwosci skorzystalo 18
najemcoéw, ktorzy w ten sposob sptacili swoje zadluzenie na podstawie umoéw
0 $wiadczenie rzeczowe.

2) W przypadku zadluzen w stosunku do najemcow lokali o wigkszej powierzchni, Gmina
proponowaé bedzie lokale mniejsze umozliwiajac najemcom ich utrzymanie bez
zadtuzania si¢. W zwigzku z brakiem zasobu lokali zamiennych dziatanie to wymagac
bedzie zgody najemcow lokali zamienianych.

4. Gmina Jawor bedzie prowadzi¢ dziatania zmierzajace do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na mieszkania.

5. Do optymalizacji wielko$ci zasobu mieszkaniowego 1 jego racjonalizacji Gmina Jawor dazy¢
bedzie poprzez:

Prywatyzacj¢ zasobow.

1) Przeznaczanie lokali mieszalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

2) Zbywanie lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci w drodze
przetargu, w tych wspdlnotach, w ktérych pozostaty nie wigcej niz dwa lokale komunalne.

3) Poprawa warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcom oporze prowadzenie
polityki wzajemnej zamiany mieszkan.

6. Podstawa do racjonalnego gospodarowania zasobem jest jego zinwentaryzowanie. W celu
realizacji tego zadania Gmina Jawor spowoduje:

1) Wykonanie i biezace aktualizowanie inwentaryzacji zasobow, ktora okresli stan techniczny
budynkow i lokali oraz terenow gminnych przeznaczonych do obrotu nieruchomo$ciami
(wynajem, dzierzawa), wskaze ich wyposazenie, powierzchni¢ uzytkowa i1 zgromadzi

informacje o podstawie prawnej do zajmowania lokali przez najemcoéw lub dzierzawcow.

2) Stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali w zasobach, wspoélnej dla wydziatu
wlasciwego ds. mieszkalnictwa i jednostki organizacyjnej zajmujgcej si¢ w imieniu Gminy

gospodarowaniem zasobami.

3) Wykonywanie sukcesywne dla lokali komunalnych inwentaryzacji budowlanej przez
uprawnionych rzeczoznawcow majatkowych, co pozwoli na skrocenie czasu potrzebnego

dla wyodrebnienia wtasnosci.
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